ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Ing. Beata BoroSova
Benadickda 2, 851 06 Bratislava
rodné ¢islo : 465823/726
IC DPH: SK1038803711
bankové spojenie : Tatra banka a.s. Bratislava
¢. 0. 2912856441/1100
( d’alej len prenajimatel’)

a

Nédjomea: Slovenska komora zubnych lekarov
Regionédlna komora Banské Bystrica
Namestie SNP ¢.7, 974 01 Banska Bystrica
1CO: 17639646
DIC: 2021176234
IC DPH: SK2021176234
zastipeny : MUDr. Lubomir Sucha, prezident RKLZ B. Bystrica
bankové spojenie: VUB a.s.
¢. G.: 2034801454/0200

uzatvaraja podla zék. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov tuto

zmluvu o ndajme nebytovych priestoroyv

Clanok .
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ je spolu s pani Helgou Lobenwein, podielovym spoluvlastnikom nehnutelnosti, nachadzajicej sa

na Nam SNP ¢&. 7 v Banskej Bystrici, zapisanej na LV ¢. 1927, ako parc.¢. 1468, zastavand plocha vo vymere

641 m?, na ktorej je postaveny dom sup. &. 7, parc.¢. 1469, zastavana plocha vo vymere 423 m?, v k.u. Banska

Bystrica, pricom spoluvlastnicky podiel prenajimatel’a je 2/3 a pani Helgy Lobenwein je 1/3.

Prenajimatel’ uzatvara tito ndjomnd zmluvu po predchddzajicom sdhlase druhého spoluvlastnika a je teda

opravneny prenechat’ ndjomcovi do ndjmu nebytoveé priestory nachadzajice sa v tejto nehnutelnosti.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajuce sa na

I1. poschodi objektu uvedeného v €l. 1. bod 1 tejto zmluvy, ktoré predstavuju:

- kancelérsky priestor & 211 ......... vo vymere |8 m?

3. Spolu s ndjmom nebytovych priestorov bude prenajimatel’ ndjomcovi poskytovat’ aj sluzby spojené s uzivanim
prenajatych nebytovych priestorov, a to dodavku tepla, elektrickej energie, vodné a sto¢né, odvez komunalneho
odpadu, upratovanie spolo&nych priestorov, ako aj vietky ostatné néklady, ktoré budua suvisiet’ s prevadzkou
budovy (d’alej len ,,prevadzkové naklady*).

o

Clanok I1.
Ucel najmu

Prenajimatel” prenechéva najomcovi priestory uvedené v ¢l. I. bod 2 tejto zmluvy k vykonu jeho predmetu ginnosti
s tym, Ze prenajaté priestory bude vyuzivat na kancelarske u&ely.

Clanok III.
Doba trvania ndjmu

1. Najom nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. [. bod 2 tejto zmluvy sa uzatvara na dobu neur¢iti. Zagina sa
diiom 1.1.2012. B

Najomca sa so stavom prenajatych miestnosti oboznamil a prebera ich bez vyhrad ako spdsobilé na dohodnuty

ucel ngjmu.

3. O odovzdani prenajatych priestorov do uzivania spiSu zmluvné strany preberaci protokol.

o

Clinok IV,
Vyska, splatnost’ ndjomného, prevadzkovych nakladov a sposob ich platenia

I, Prenajimatel je platitelom DPH, dohodnutd vyska najmu bude u¢tovand bez DPH
(8§38 ods. 3 - 5 Zakona €. 222/2004 Z.z.)
Vyska ndjomného za predmet najmu je stanovend dohodou zmluvnych stran vo vyske :
- 70,00 € za 1 m*rok za kanceldrske priestory (70 x 18) t.j. 1 260,00 € za rok
Néajomné je splatné mesacne a to najneskor do 10. dita prisluného mesiaca. Mesa¢né vyska ndjmu je 105,00 €.
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Najomné bude ndjomca uhradzat na ucet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, a to na zéklade faktir
vystavenych prenajimatel'om.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit vySku ndgjomného k 1.1. nasledujuceho roka podl'a miery ro¢ne;
inflacie oficidlne oznamenej Statistickym tradom SR. Najomea uhradi rozdiel vzniknuty vo vyske ndjomného
od zagiatku prislusného roka, na zéklade osobitnej faktury v termine do 14 dni od dorucenia tejto faktury.
Zmenu vy3ky najomného prenajimatel’ oznami najomcovi predlozenim dodatku k tejto zmluve, minimalne
jeden mesiac pred G¢innostou takej zmeny.

Spolu s najomnym bude najomca uhradzat’ pomernt Cast’ prevadzkovych nakladoy.

Najomca je povinny platit’ zélohovi platbu za prevadzkové naklady vo vySke 80,00 € + DPH mesagne spolu
s ngjomnym prevodom na ucet prenajimatela na zaklade vystavenej faktiry. V pripade podstatného zvy3enia
cien za energie, resp. v pripade, Ze zalohova platba za sluzby nebude pokryvat’ skuto¢né naklady za poskytnute
sluzby, dohodnu obidve strany dodatkom k tejto zmluve tpravu vy3ky zdlohovej platby.

Vyugtovanie prevadzkovych nakladov bude predlozené 1 - x za rok vzdy najneskor do 31.3. nasledujuceho
roka. Tarchopis resp. dobropis vystaveny prenajimatelom bude splatny do 14 dni od jeho vystavenia.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych strén

Prenajimatel’:

- sa zavizuje odovzdal najomcovi nebytové priestory uvedené v ¢l 1 bod 2 tejto zmluvy, v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie a v tomto stave ich na svoje naklady aj udrziavat,

- sa zavizuje zabezpecovat riadne pinenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru
spojeng,

- sa zavizuje bezodkladne upovedomit' ndgjomcu o planovanych opatreniach a odstrafiovani néhlych udalosti
v budove, ktoré maji vplyv na uzivanie predmetu ngjmu, :

- sa zavizuje zdrzaf sa konania, ktoré bezddvodne stazuje alebo zneprijemiluje uZivanie prenajatych
priestorov,

- je povinny udrziavat’ podstatu objektu ako jeho vlastnik,

- je povinny zabezpecit' poistenie objektu na vlastné naklady. Prenajimatel’ vSak nezodpoveda za Skody na
majetku ndjomcu sposobené stratou, odcudzenim, poskodenim a znicenim bez zavinenia prenajimatela.
Poistenie majetku si zabezpeci na vlastné naklady najomca.

Najomca:

- sa oboznamil so stavom prenajimanych nebytovych priestorov a bez vad ich prevzal do svojho uZivania,
ato v dei podpisania tejto zmluvy,

- potas ndjmu sa zavézuje riadne a na dohodnuty ucel uzivat prenajaté nebytové priestory, ako aj riadne
pouzivat' sluzby spojené s nijmom nebytovych priestoroy,

- potas dohodnutej doby ndjmu, bude zabezpecovat beznu udrzbu a drobné opravy predmetu ndgjmu na svoje
néklady, podla nar. vlady ¢. 87/1995 Z.z..

- bez zbyto&ného odkladu je povinny oznamit' prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré mé znésat’ a umoznit' mu
vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla na majetku prenajimatela,

- nie je opravneny prenechat prenajaté nebytové priestory ani ich Zasti, do podndjmu tretim osobdm, bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

- technické zhodnotenie astavebné dpravy na predmete najmu moZe zrealizovat’ ndjomca len po
predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatela, ato na vlastné ndklady. Odpisy pripadného
technického zhodnotenia, realizovaného najomcom na vlastné naklady, zauctuje najomca vo svojom
uctovnictve. :

- prenajaté nebytové priestory bude uzivat' so starostlivostou riadneho hospodara, najmd dbat’ o to, aby
nedoslo k poskodeniu majetku prenajimatela,

- zodpoveda prenajimatelovi za 3kody v prenajatych priestoroch, spOsobené jeho zamestnancami,
zakaznikmi pripadne dodévatel'mi,

- zdrzat' sa konania, ktorym by bezddvodne staZoval alebo zneprijemiioval ostatnym najomcom vykon ich
najomného préava,

- je povinny umoznit’ na poziadanie pristup a kontrolu prenajatych nebytovych priestorov,

- v pripade poistnej udalosti je ndjomca povinny bezodkladne informovat prenajimatela,

- najomca zodpoveda za dodrziavanie vietkych povinnosti vyplyvajicich z predpisov o poziarnej ochrane,
BOZP ahygienickych predpisov. Ndjomeca zodpoveda za zabezpeCenie vietkych povinnosti na useku
poziarnej ochrany v zmysle platnych pravnych predpisov, vo vlastnom mene ana vlastné néklady,
s vynimkou zabezpe&enia revizii zabudovanych zariadeni (hydrant, bleskozvody, elektrozariadenia), ktoré
vykond na vlastné néklady prenajimatel’. '

- po skonZeni najmu je ndgjomca povinny odovzdat’ prenajaté nebytové priestory v stave v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie,

- ndjomca je oprévneny umiestnit oznaCenie svojej prevadzky na vonkajSej asti budovy, avsak len po
predchadzajucom odsthlaseni prenajimatefom. Nakolko budova, vktorej sa prenajaté priestory
nachadzaju, je pamiatkovo chraneny objekt, tvar a formu oznaCenia ndjomcu, uréi ndjomca v silade
s pravidlami pamiatkovej ochrany budov. Oznacenie svojej prevadzky, si ndjomca zabezpe¢i na vlastné
naklady.

Clanok VI
Skon&enie najmu

Najomny vztah sa kon¢i pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén, alebo pisomnou vypoved'ou. Vypovedat
ngjomny vztah je oprdvnend ktorakolvek zo zmluvnych stréan.



Prenajimatel’ ako i najomea sii opravneni vypovedat tuto zmluvu z dévodov uvedenych v §9 ods. 2 a 3 zakona
& 116/1990 Zb. v zneni neskorgich predpisov. Vypovedna lehota pre obe zmluvné strany je 2 mesaénd, ak d'alej
nie je stanovené inak a po¢ita sa od prvého dita mesiaca nasledujuceho po dorugeni vypovede druhej zmluvne;j
strane. V pripade vypovede zddvodov omeskania najomcu s platenim najomného alebo sluzieb, ktorych
/ poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov ato viac ako 30 dni, alebo uzivania prenajatych
4 priestorov ndjomcom na iné Gcely, nez je stanovené touto zmluvou, je vypovedna lehota jednomesa¢na a zacina
plynut’ diiom dorucenia.
Pocas plynutia vypovednej lehoty, je ndjomca povinny umoznit' zaujemcom o prenajaté priestory,-vykonat® ich
obhliadku, aviak len za svojej pritomnosti, ako i za pritomnosti prenajimatela.
. Prenajimatel’ mé pravo odstupit’ od zmluvy ak: .
a) je najomca v likvidécii alebo ak bolo voti ndjomeovi zacaté konkurzné resp. vyrovnacie konanie, -
b) najomca napriek pisomnej vystrahe, uziva prenajaté priestory alebo ak trpi ich uzivanie takym spdsobom,
7e prenajimatel’ovi vznika koda alebo. ze mu hrozi zna¢na Skoda.
Doru¢enim pisomného ozndmenia o odstapeni od zmluvy, ndjomnd zmluva zanikd. V pripade skoncenia najmu
odstiipenim od zmluvy, je ndgjomca povinny vypratat’ prenajaté priestory, a to najneskor do 5 dni od doru¢enia
oznamenia o odstipeni od najomnej zmluvy, druhej zmluvnej strane.
5. Najneskor do posledného diia trvania najmu je najomca povinny predmet najmu vypratat' a odovzdat’ spolu
s kl'a¢mi prenajimatelovi. V pripade, ze ndjomca predmet ndjmu v tejto lehote neuvol'ni a neodovzda
a) ma prenajimatel’ pravo vypratat' veci ndgjomeu z predmetu ndjmu a zabezpetit' ich uskladnenie na néklady
néjomeu, s ¢im najomea vyslovne suhlasi, a zaroven
b) je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 50,00 € ato za kazdy i nacaty den
omeskania, pricom zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluynu pokutu povazuju za primerang.
6. Zénik zmluvy nezbavuje ndjomcu povinnosti uhradit’ prenajimatelovi vietky svoje zavizky.
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Clénok VII.
Zavereéné ustanovenia

T4to zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu oboch zmluvnych stran.

Néjom sa za&ina dtiom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, (j. diiom 1.1.2012.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou, sa zmluvny vztah spravuje ustanoveniami zékona &. 116/1990 Zb.

o najme a podnajme nebytovych priestorov, v platnom zneni a prisludnymi vieobecne zavdznymi pravnymi

predpismi.

4. Touto zmluvou sa ku diiu 31.12.2011 rusi povodna Zmluva o najme nebytovych priestorov v zneni je)
dodatkov, uzavreta zmluvnymi stranami diia 30.12.2003.

5. Zmluyné strany prehlasujl, ze si tato zmluvu pred jej podpisanim precitali, ze bola uzavretd po vzajomnom
rokovani podla ich slobodnej véle, urCite vazne a zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok s jej obsahom siihlasia a na znak shlasu ju podpisuju.

6. Zmluvné strany méZu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve len pisomne, po
vzajomnej dohode.

7. Této zmluva je vyhotovena v 3tyroch rovnopisoch, z ktorych kazdé zo zmluvnych stran obdrzi dva.
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V Bratislave, diia  * - /& . w0/
r
l >
} Ing. Beata BoroSova za Slovenski komoru zubnych lekarov
prenajimatel’ : Regionéalna komora
! ! MUDr. LCubomir Sucha
1 prezident RKZL
1 ndjomcea

S uzavretim tejto najomnej zmluvy, vyjadril sthlas vmene pani Helgy Lobenwein (druhej podielovej
spoluvlastni¢ky), aj JUDr, Martin Tupek, jej pravny zdstupca.

Mgr, Muriis Fapek
g o A g ; alvokat
j g o / (Rt %
V Bratislave, diia > A lep 9 a(}v/*gkg&&k“ Angelarid
Jesensiého 2, 81102 Bratislava
frep. @ SAK: 3880
H //.,/
| P

JUDr. Martin Tupek




