
ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvne strany:

Prenajlmatel': Ing. Beata Boro5ovd
Beftadickd 2. 8-s | 06 Bratislava
rodn€ efslo : 4658231726
rc DPH: SKr0388037il
bankove spojenie :

( d'alej len prenajimatel')

Tatra banka a.s. Bratislava
L it.: 291285644111100

a

N6jomca: Slovensk6 komora zubn;ich lekdrov
Region6lna komora Banskii Bystrica
N6mestie SNP C.7, 974 0l Bansk6 Bystrica
teo: n$9646
Dle: 2021176234
te opH: sK202n76234
zastfpeny : MUDr. Dubonrir Sucha, prezident RKLZ I]. Bystrica
bankovd spojenie: VLJB a.s.

d. 0.: 203480145410200

uzatv6rajfpodl'azdk.d. 116/1990Zb.on6jmeapodn6jmenebytoqichpriestorov,vznenirreskorSichpredpisovtirto

zmluvu o n6jme nebytovf ch priestorov

Cldnot L
Predmet n6jmu

l. Prenajimatel' je spolu s pani Helgou Lobenrvein, podielov;im spoluvlastnikom nehnutel'nosti, nach6dzajficej sa
na Ndm SNP d. 7 v Banskej Bysn'ici, zapisanei na LV d. 1927,ako parc.d. 1468, zastavan| plocha vo vymere
64 1 m2, na ktorej je postavenj dom srlp. e. 7, parc.d. 1469,zastavand plocha vo vli'mere 423 :m2, v k.u. Banskd
Bysnica, pridom spoluvlastnicky podielprenajirnatel'a je 213 a pani l-lelgy Lobenwein je l/3.
Prenajimatel' Ltz^tvara tfto nAjomnf zmluvu po predch6dzajrlcom sirhlase druhdho spoluvlastnika a je teda
opr6vnen! prenechal n6jomcovi do ndjmu nebytove priestory nachddzaj(rce sa v tejto nehnutel'nosti.

2. Prenajimatel' touto zmluvou prenech6va nii.jomcovi do uZfvania nebytovd priestory nachddzajirce sa na
ll. posclrodi objektu uvedendho v dl. L bod I te.ito zmluvy. ktori predstavujir;
- kancel6rsky priestor d. 2l | ..,....,..vo vymere l8 nt3

3. Spotu s n6jmonr nebytovych priestorov bude prenajimatel' ndjorncovi poskytovat' aj sluZby spojenC s uZivanim
prenajatlch nebyovych priestorov, a to dodiivku tepla, elektrickej energie, vodnd a stodnd, odvoz komun6lneho
odpadu, upratovanie spolo0nlch priestorov, ako a.i vtetky ostatnd n6klady, ktord bud0 sirvisiet' s previidzkou
budovy (d'alej len,,prev6dzkove n6klady").

Clinok ll.
Uiel nijmu

Prenajimatel'prenechiiva niijomcovi priestoly uvedeni v dl. I. bod 2 tejto zmluvy k vjkonu jeho predrnetu dinnosti
s tim, Ze prenajate priestory bude vyuZivat'na kanceliirske l0ely.

eldnok IIl.
Doba trvania ndjmu

l. Niijorn nebyovych priestorov uvedenyclr v dl. I. bod 2 tejto zmluvy sa uzatv6ra na dobu neurditir. Zailna sa

diom t.1.2012.
2. N6jornca sa so stavom prena.latjch nriestnosti oboznarnil a pleberii ich bez. vlhrad ako sp6sobile na dohodnutf

udel ndjmu.
3. O odovzdani prena.iatlch priestorov do uZivania spiSu zrnluvne strany preberaci protokol.

eLinok lV.
VfSka, splatnost'ndjomn€ho, prevddzkovich ndkladov a sp6sob ich platenia

l. Prena.iimatel' je platitel'om DPF{, dohodnutii vlSka ndjnru bude rietovand bez DPFI
($38 ods. 3 - 5 Zhkona C.222/2004 Z.z.)
Vy'Ska n6jomn6ho za prednret n61nru ie stanoven6 dohodou zrnluvnych strdn vo v,VSke :

- 70,00 € za I m2/rok za kanceldrske priestory (70 x l8) t.i. 1 260.00 € za rok
2. Najomne je splatnd mesae ne a to na.lneskor do 10. dria prisluSnelro mesiaca. Mcsadn6 vySlta nii.jtnu je | 05,00 €.



-

.+.

5.

Ndjomnd bude ndjomca uhrddzaf na 0iet prenajimatefa uvedeny v z6hlavi tejto zmluvy, a to na z6klade faktirr
vystavenlch prenaj imatel'om.
Pienajim-atel' je opidvnenli jednostranne znrenif' vlSku ndjornn€ho k | .1. nasled.ujrlceho roka podl'a miery rodnej
infl6cje oficidlne'ozn6meh6j Statisticklirn riradom SR. Nrijomca uhradi rozdiel vzniknut! vo v!5ke n6jomndho
od zaeiatku prfsluSrr€ho roka, na zdklade osobitnej faktriry vtermfne do 14 dni od dorudenia te.ito faktury.
Zmenu vlSky n6-lornneho prenajimatel' ozn6mi nijorncovi predloZenim dodatku k tejto zmluve, minimdlne
jeden mesiac pred feinnost'ou take.i zmeny.
Spolu s n6joninfm bude ndjomca uhr6dzaf pomernri dast'prev6dzkovfch ndkladov.
Naiomca je povinny platit'-zdlohovir platbu za prev6dzkov€ nriklady v_o vlSke 80,00 €.+ DPH rn-esadne.spolu

s ni.lomn;im'prevodom na ridet prenijimatel'a na z6klade vystavenej faktfry. V pripade podstatndho zvliSenia
cien za energie, resp. v pripade. Ze zalohov6 platba za slu}.by nebude pokrfvat'skutodne naklady za poskytnute
sluZby, dolrodnU obidve strany dodatkom k tejto zmluve ripravu qi5ky- zdlohovej pla]lY 

.

Vyudiovanie prevddzkovfch'n6kladov bude predloZend I - x za rok vZdy najnesk6r do 11.3. nasledu.lirceho

roka. tarchopis resp. dobiopis vystavenj prenbjimatel'onr bude splatnf do l4 dni odjeho vystavenia.

C16nok v.
Prfva a povinnosti zmluvnfch strdn

Prenajimatel':
- sa zavazuje odovzdat' najomcovi nebytov€ priestory uvedeni v dl I bod 2 te.ito zmluvy, v stave

sp6sobilom na dohodnutd uLivanie a v tonto stave ich na svoje ndklad.y aj udrZiavat',
- sazavdzuje zabezpeCovat' riadne plnenie sluZieb, ktorjch poskytovanie je s uZivanim nebytovdho priestoru

spojene,
- sa iavazuje bezodkladne upovedomit' n6jomcu o pldnovanfch opatreniach a odstrafiovani nShlych udalosti

v budove, ktord majt vplyv na uZivanie predmetu n6jmu,
- sa. zavazuje zdrlai sa konania, ktord bezd6vodne sf'aZuje aleb-o zneprijemiuje uZivanie prenajarlch

pnestorov,
- je povinnli udrZiavat' podstatu objektu ako.jeho vlastnik,
- je povinnl, zabezpedi'poistenic'objektu na vlastnc! ndklady. Prenajimatel'v5ak nezodpovedii:la Skodyra

inajetku ridjomcu spdsobene stralou, odcudzenim, poSkodenirn a znideninr bez zavinenia prenajimatel'a.
Poistenie rnajetku si zabezpee i na vlashd niiklady ndjomca.

NAiomca:
- - 

sa obozniimil so stavom prena.jirnanfch nebyovlch priestorov a bez viid ich prevzal do svojho uZivania.
a to v dei podpisania tejto zmluvy,

- podas nri.jniu sb zavazqe riadne a na dohodrrutj. irdel u7.f vat' prenajatd nebyovd priestory, ako aj riadne
pouZivat'sluZby spojend s n6jmom neblovich priestorov,

- ilodas dohodnutej-driby n6jmu, bude zabezpedovat' beZnf irdrT.bu a drobnd opravy predrnetu nirjmu na svoje
n6klady, podl'a nar. vl6dy d. 8711995 2.2..

- bez zbytdeneno odkladu je povinnli ozndmit' prenajimatel'ovi potrebu oprdv, ktord mii zn65at'a umoZnit' mu

vykonanie tlchto i inlch nevyhnutnych oprdv, inak ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplneninl tejto
povinnosti vzn i kla n a rna.ietku prenaj i rnate I'a,

- irle je oprdvnen! prenechat' pienajal6 nebyovd priestory ani ich dasti, do podn6jmu tretim osobdrn, bez
pisomndho srihlasu prenajimatel'a,

- ieclrnick6 zhodnotenie a stavebn6 ripravy na predmete rrdjrnu m6Ze zrealizovaf ndjomca len po

predch6dzajricom pisomnom srihlase prena.iimatel'a, a to na vlastne n6klady. Odpisy pripadnCho

iechnickdh6 zhodnotenia, realiz.ovan6ho ndjomcom na vlastnd n6klady, zaitCtuje ndjomca vo svojont
fdtovnictve.

- prena.iatd nebytove priestory bude uZivat' so starostlivost'ou riadneho hospoddra. najrnii dbat' o to, aby
nedoSlo k po5kodeniu ma.ietku prenajfmatel'a.

- zodpoved6 prena.jimateltovi za Skody v prena.jatvclr priestoroch, sp6sobend jeho zamestnancami.
zdkaznikni pripadne doddvatel'm i,

- zdrlat' sa kcinania, ktoryim by bezdOvodne st'a2oval alebo zneprijemioval ostam;im ndjomcom vjkon ich

ndjomndho pr6va.
- .je povinn! umoZnit' na poZiadanie prlstup a kontrolu prenajatlgh neb)4ovich priestorov,
- v iripade poistnej udalosti .je n6jomca povinn;i bezodkladne infonnovat' prenajimatel'a,
- niijomca zodpovedii za dodrZiavanie v5etkjch povirrnosti vy'pllva.i0cich z preclpisov o poZiamej ochrane,

BOZP a hygienicklch predpisov. N6jomca zodpovedii za zabezpe(enie vSetklich povinnostf na ilseku
poZiarnej bihrany- v zrnysle platnfch prdvnych predpisov, .vo vlastnom lnene a na vlastnd .n6k1ady,
! v:inimliou zabel-pedenia revizii zabudovanlich zariadeni (hydrant, bleskozvody, elektrozariadenia), ktord
vykond na vlastni ndklad.'" prenajimatel'.

- p6 skouoeni n6jmu je n6jonrca povinn! odovzdat'prena.iate nebl4ovd priestory v stave v akom ich prevzal
s prihliadnutirn na obvykl€ opotrebenie,

- niiornca .le opr6vnenyi urniestnit' oznadenie svo.;ej prev6dzky na vonkaj5e.i dasti budovy, av3ak len po

pridchddzajucom odsrihlaseni prenajirnatel'om. Nakol'ko budova, v ktore.i sa prenajatd priestory
nachadzaju, .je parniatkovo chrAneny objekt, tvar a ibrmu oznadenia nAjomcu, urli n6jomca v srilade

s pravidldnri paririatkovej ochrany budov. Oznalenie svo.je.i prevddzky, si ndjornca zabezped na r'lastne
naklady.

l.

)

iL{nok vt.
Skonlenie n6jmu

l. Ndjomnj vzt'ah sa kon0i pisomnou dohodou oboch anluvnlch strdn, alebo pfsomnou vypoved'ou. Vypovedat'
ndjomnli vzfah je oprdvnend ktor6kol'r,ek zo zmltrvnly'ch strdn.
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V Bratislave. diia / i... i;-7 | I V Banskej Byshici, dia
_: ,, J i!,i,1 r

Prenajirnatel' ako i ndjomca s[ opr6vneni vypovedat' titto zmluvtt z d0vodov uvedenlch v $9 ods. 2 a3 zitkona

6. I l611990 7b. v zneni neskorlfch predpisov, Vjpovednd lehota pre obe zmluvnd strany.ie 2 mesaln6, ak d'alej

nie.je stanoven€ inak a podita sa od prvdho df,a mesiaca nasledujriceho po dorudeni v;1'povede druhej zmluvnej

strane. V pripade vlpovede z d6vodov ome5kania n6jomcu s platenint n6jornndho alebo sluZieb, ktorfch

poskyovanie'ie spojene suzivanim neby4ovlch priestorov ato viac ako 30 dni. alebo uZivania prenajatlch

priesiorov n6jomcom na ine ir6ely, neZ.je stanovend touto zmluvou, je vlipovedn6 lehota jednontesadniia zadina

plynrit' driorn doruden ia.
polas plynutia vlpovednej lehoty, .je na.jomca povinn! umoZnil z6ujetncom o prenajatd priestory, vykonat' ich

obhliadku, avsak len za svojej prftomnosti, ako i za pritomnosti prenajirnatel'a.

Prenajimatel'm6 priivo odsttipit' od zmluvy ak:

a) je n6.iomca v likvid6cii alebo ak bolo vodi n6jorncovi zadatd konkutznd resp. vyrovnacie konanie,

b) na;onrca napriek pisomne.j vlstrahe, uZfva prenajatd priestory alebo ak trpi ich uZivanie takfm sp6sobom.

2e prenajimatel'ovi vznik6 Skoda alebo. 2e mu hrozi zna{nd Skoda.

Dorudenfm pisornndho ozndmenia o odst0peni od zmluvy, n6.iomn6 zmluva zanik6. V pripade skondenia n6jmu

oclstripelim od zmluvy. je rr6jomca povinny vypratat' prenajati priestory, a to najneskdr do 5 dni od dorudenia

ozndrnenia o odst0peni od ndiomnej znrluvy, druhei z-rnluvne.i strane'

Najnesk$r do posleclneho dria trvania najmu je najornca povinnli predtnet ndjmu v'ypratat' a odovzdat' spolu

s ki'1emi prenajimatefovi. V pripade, 2e ndjomca predmet n6jrnu v tejto lehote neuvol'ni a neodovzdd

a) mA pienajimatel' pr6vo vypratat' veci niijomcu z predmetu n6jrnu a zabezpefl iclr uskladnenie na ndklady

n6jorncu, s dlm n6jomca v;islovne srihlasi, a zdrovei
b) je n6jomca povinnl! zaplati( prenajimatel'ovi zmluvnf pokutu vo vyiSke ,50,00 € ato zakaLdi i nadatli detl. 

bmeit<ania, pridom zmluvnd strany prehlasujri, Ze tfto zmluvnu p.okutg povaZuj{r za priineran0.

Z6nik zmluvy nezbavuje n6.jorncu povinnosti uhradit'prenaj(matel'ovi vktky svoje zdviizky.

,u 
"",[111",1, 

I 1"" 
". ",,

T6to zmluva naclobrida platnost' drlorn podpisu oboch zmluvnych str6n'

N6jom sa zadina dilom iradobudnutia tdinriostitejto zmluvy,.ti' df,om.l.t.20l2.
Vo"veciach neupravenjch touto zmluvou, sa zniluvny vziah spravuje-ustanoveniami z6kona C. l16l1990 Zb

o nalnt. a podnijnre nlbytovych priestorov, v platnorn znenf a prislu5nlimi v5eobecne zdvdznyni priivnymi

predpismi.

t.
2.

4. Touto zmluvou sa ku dnu 3l .12.201I ru5i pdvodnd Znrluva o ndjnre nebytovtch priestorov v zneni 1ej

dodatkov, uzavreti zmluvnfrni stranalni dna 30 12.2003.

-5. Zrnluvne strany prehlasLriu, Ze si tirto zmluvu pred jej podpfsanfnr preditali, 2e bola uzavretd po vzdjomnom

rokovani oodl;a ich slotjodnei vOle, urdite vdrZne 
-a 

ziozurnitel'ne, nie v tiesni za ndpadne nevihodnlch
nodmienok s iei obsahorn srlhlasia a na znak stihlasu ltr podpisu.iir.

6. 2nrluvnd strany m62u menit' obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat' dodatky k tojto zmluve len pisontne, po

vzrijomnej dohode.
7 . Tat"o zmlJva je vyhotoven6 v $tyroch rovnopisoch, z ktor;ich kaldit zo znrluvnych strdn obdrZf dva'

t^ j.4
1 -: Jlli

'.1;,1t,;. t.'.'.

<-<.: 4 I

t, ":'
I'jii li:(t:,i:(rlLituift-i' i'!i t''i J :1'rrl :l'

, i "''\ !)r' :

\ _: r . r.,r ,iU '.

Ing. Beata Boro3ovii
prenajimatel'

S uzavretim te.ito nAjornnej zmluvy, vyjadril sfhlas v mene

spoluvlastnidky), aj JUDr, Martin fupek, jej prdvny zastupca'

zn Sl o ve nsftfr Tom CIu zuHumGmov
Regiondlna komora

MUDr. l]ubomit Sucha
prezident RKZ[,

ndjomca

pani Helgy Lobenwein (druhej podielovej

Mgr, &trgfr*.lrrpik
,dv,>lar

ad v' ut ats t*4,,{cu t!s!{dJ'
It:sensklha ?.,,*11Tn IJrr,ri:;laya

r rss.9,iiAK 3iltli)

V Bratislave, dia '; i.. ; i ':.


