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ZMLUVA O NAJME NEBYTOWCH PRIESTOROV

Zmluvnf strany:

Prenajimatel': Spolok architektov Slovenska
Pansk6 15, 8ll 0l Bratislava
teo: oo 178 471
registrovanf na Ministerstve rmtitra SR d. WS ll-74411990
bfrkov6 spb3enie: Slovensk6 sporitelf,a, a.s. Bansk6 Bystrica

d. ri.:5018797710900
zastupenf: Prof. Ing. arch. Stefan Slachta, CSc., prezident SAS

a

Nijomca: Regionilna komora zubnfch lekirov
ro sidlom : Niimestie SNP d.7, 974 0l Bansk6 Bystrica

tCO: 37891049
Registrovanlf : SKZL zriad'ovacia listina d.6

Bankov6 spojenie: Tatra banka a.s. Bansk6 Bystrica
C.t. : zazz77864lllloo

zasttipen;i : MUDr. Ijubomir Sucha, prezident RKZL

uzatvinajtpodl'a zik. E. 11611990 zb. o n6jme a podn6jme nebytovlich priestorov, v zneni

neskor5ich predpisov tirto

zmluvu o n6jme nebytovf ch priestorov

t.

3.
4.

dHnokI.
Predmet nijmu

prenajimatell je spolu s pani Eglgoq _Lobelwln, . 
podieloYyr spoluvlastnikom

n"ir"iit"r'norti,"nacf6dzajricej sa na N6:[r SNP d. 7 v Banskej Bystrici,.zapisanej na LV d.

l;n, uko parc.d. tiOg-,Litduan6 plo_cha vo vymere 64!^y", na ktorej j9 Postaveny dom

,,6o. t.l ,'parc.d. l46g:;&"ran6 plocha vo-v;fmere 423 m2, v k.ri. Banskd Bystrica,

;;iJ; rpotl""t*tticky podiel prenajimatefa je 213 a pani Yqtgv I-obenweinje 1/3.

F 
"nujit"it"y 

ttatiil'tm 
"ajot"",i 

zmt,ivu po predchgdiallcom sirhlase drutr6ho

;p;ilil;;i;it" u 1" t"Ou gnrevlenf .prenechat' 
nbjomcovi do n6jmu nebytov6 priestory

iachhdzajice sa v tejto nehnutefnosti.
iir.r":i*ii.l' touto-'zmluvog pleqTh6va n6jomcovi do uZivania nebytov6 priestory

iacnia"altce sa tru n 
-porrhodi 

ob3ektu uveden6ho v dl' I. bod I tejto zmluvy, ktor6

oredstavuiri:
:^- 6;16riad.211................ vo qfmere 18 m2,

Zmluvnd strany sa dohodli, Le zavykutovan;i priestor sa bude povalovat 18 m2'

Spolu s n6jmom nebytovfch priestorov, bude prenajimateli n6jomcovi poskytovat' aj

,t,rZUy spojene s uZivanim prenajaqfch nebytovfch priestorov, a to: dod6vku tepla'

elektrickej energie, vodn6 a st-odn6, odvoz tuh6ho a komun6lneho odpadu'



Prenajimatell Prenech6va
jeho predmetu dinnosti
kancel6rske tidelY..

ilinok II.
Uiel n6lmu

n6iomcovi oriestory uveden6 v dl. I. bod 2 tejto zmluvy k vfkonu
;i6;- Le' prenqit' kancel6rske priestory bude vyuZivat' pre

1.

2.

a

N6jom nebytovlfch priestorov uvedenfch v dl. I. bod2 tejto zmluvy sauzatvhta na dobu

*eit,i. Zadinasi t.f .ZOOI a kondi sa 31.12.2008

N6iomca ,u ,o stuutm-pt"nujuti.h miestnosti obozn6mil a preber6 ich bez vfhrad ako

sp6sobil6 na dohodnutf ridel n6jmu.

dffi;;; pilr"r"b,':,h pti"rii,tou do uZivania spi5u zmluvn6 strany preberaci protokol'

dHnok III.
Doba trvania nijmu

dLlnokIV.
vfska, splatnost, n6jomn6ho, previdzkovfch nikladov a spdsob ich. platenia

1. Vfska n6jomn6ho za predmet ryjgu je.stanoven6 dohodou zmluvnfch str6n vo v1iske

ObO,- St< za I mzhok'zakancel6iske priestory, tj.10 800,- Sk za rok

Prenajimatell nie je Platcom DPH'
2. Na:-*irJ:e splain6 mesadne vopred, ato najneskdr do 10. dila prislu5n6ho mesiaca'

Vj5ka n6jmu 
";-k;""latske_ 

priestoiy predstavuje mesadne sumu vo vli5ke 900'- Sk

N6jomn6 U"O" tiaio*r iiiVgiVt 
"u 

,ie.i prenajimatel'a uvedeny v zhhlavi tejto zmluvy,

a to na zilkladedanovfch dokladov vystavenyc! Prenajimatellom'
3. prenajimater3. op.au'".ny jgdnostrarini zmenit.wskY gajgmlftr9 k01'01' nasledujriceho

,"r." p"ar" di.ryi;;"j itina"ig. ofici6lne oznSm-enej Stitistickfm riradom SR. N6jomca

uhradi rozdiel "init""ty 
vo vjske najomndho od zadiatku prislusn6ho roka, na zildade

osobitnej fuf.tiry u i"ttnine do i+ ani od dorudenia-tejto faktury. Zmenu tti5ky n6jomn6ho

prenaiimat"r oini-l;ffi;;i piedlozenim dodati<u k tejto zmluve, minim6lne jeden

mesiac pred ridinnost'ou takej zmeny'

4. Nad r6me" najo-"efto za" uLivaiie prenajatfch priestorov, bude n6jomca uhr1dzat

;;;;"jtt""t.r""i i^p**rarr."t" 114uay'tu "irrzby 
spojen6 s n6jmom (za dodinku tepla -

3olo, elektricr<ej en'ergie - e .et. 2rl55gl - 3%) i oitatne n6klidy srivisiace s prerr6dzkou

,.Uyt"ry"n pti.ri"i"". Tieto prev6dzkovd nuklady- bude n6jomca vl'6dza( z6lohovo' vo

vf5ke 600.- Sk;a udet pr"nuii-ut"l'u, ato n9 zi\lade daiovlfch dokladov dorudenlich

a splatn,.ich u terminocn aonoairuty"n u et. IV. bod 2teito lolYuy, pre irhradu n6jomn6ho'

Zridtovanie pr.aluut ov na sluZby tpoj"ne sn6jmom, sa bude vykon6vat' raz za rok k

31.03. k"zd6;--;;d 
^'i"r^.rt#it'iirp. 

do6ropis. na uveden6 sluZby vystavenf

pi.t": i-"tellom bude. splatnli. do 
.i 

4 dni od j eho vystavenia'

5. V pripade 
"uySeniu 

ci.i u n*fuOo" 
"u 

ao,ia"ku elektrickej energie, tepla, vodn6 a stodn6'

ku ktorfm d6jde v dase od uzavretiu i"jf" zmluvy, sa nSjomca 2avazrtje uhradit' zqfsend

naklady na prev6dzku nebytoqfch priestorov'



ilinok V.
Priva a povinnosti zmluvnych strrin

l. Prenajimateli:
- sa zavazuje odovzdat' n6jomcovi nebytov6 priestory

zmluvy, v stave sp6sobilom na dohodnute 
-uZivanie

naklady aj udrliavat',

uveden6 vdl. L bod2 tejto
a v tomto stave ich na svoje

- sa -zavizuje zabezpedovat' riadne plnenie sluZieb, ktonich poskytovanie je s uZivanim
nebytov6ho priestoru spoj en6,

- sa -zavazuje bezodkladne upovedomit' 
_ niijomcu o planovanych opatreniach

a odstraiovani nahlych udalosti v budove, ktor6 majf upiyu na ulZiianie'predmetu
n6jmu,

- sa zav.itzuie zdrZat sa konania, ktor6 bezd6vodne st'aZuje alebo zneprijemriuje uZivanie
prenaj atlfch priestorov,

- je povinnf udrliavat podstatu objektu ako jeho vlastnik,- je povinny- 
.zabezpedit- poistenie. objektu na vlastn6 naklady. prenajimatel' vSak

nezodPovedd za. Skody na qajetku niijomcu spdsoben6 rtrutou, "odcudzenim,
poSkodenfm a znidenim bez zavinenia prenajimatel'i. Poistenie majetku si'zabezpedi
na vlastn6 naklady n6jomca.

2. N6jomca:
- sa oboznrlmil so.stavom prgnajim.alych. nebytovych priestorov a bez v6d ich prevzal

do svojho uLivania, a to v den podpiiania tejio zmluuy,- poias n6jmu sg .zayinuje riadne. a.na doirodnutf ri8el ulivat prenajat6 nebytov6
pri.estory,-ak9 aj ria{n9 pouzivat':lulby spojen6 s n,i.lmom nebytovych piiestorov,- podas dohodnutej doby n6jmu, bude.zibezpeEovit beZnf darzu,t a?robn6 opruuy
predmetu nrijpu na svoje ndklady, podfa nar. vl6dy d. g7lr995 2.2..- be7 zbylodn6ho odkladu je povinnf .o7naryi! prenijimatel'ovi potrebu opr6v, ktor6 m6
zniKaf aumoZnit' mu vykonanie tychto i inych nevyhnutny"tt optau,'inak n6jomca
zodpovedd za Skodu, ktorii nesplnenim tejto povinnosti 

"rnif.fu na maietku
prenajimatel'a,

- nie je opr6vneny prenechatl-prenajat6 nebytov6 priestory ani ich dasti, do podn6jmu
tretim osobiim, bez pfsomn6ho srihlasu prenajimitefu,- technick6 zhodnotenie a stavebn6 nprauy na predmete n6jmu m6Ze zrealizovat
n6j9m9a len po predch6dzajfcom pisomnom sfLlase prenajfmatel'a, ato na vlastnd
nriklady. Odpisy pripadndho technick6ho zhodnotenia, realizovandho n6jomcom na. vlastnd n6klady, zatltuje ndjomca vo svojom ridtovnictve.- prgnaja!6 nebyov6 priestory bude uZivat' so starostlivost'ou riadneho hospodara,
najmii dbat'o to, aby ne4_oslo k poskodeniu majetku prenajimatel'a,- zodpoved6 prenajimatel'ovi za lkody -v 

prenajatjch priestoroch, sp6soben6 jeho
zamestnanc ami, zdkaznfkmi prfpadne dod6vatel,mi,'- zdr1at sa konania, -ktorym by bezd6vodne st'aZoval alebo zneprijemioval ostatnym
n6jomcom vykon ich n6jomn6ho pr6va,

- je. povinn;f umoZnit' na poZiadanie prfstup akontrolu prenajatych nebytovych
priestorov,

- v pripade poistnej udalosti je n6jomca povinny bezodkladne informovat'
prenajimatel'a,

- n6jomca zodpoved| za dodrZiavanie. v5etk;fch povinnosti vypllfvajricich z predpisov
o poZiarnej. ochrane, BOZP a hygienicklfch predpisov. N?i-omla zodpoved? za
zabezpelenie v5etkych povinnosti na riseku poZiarnej ochrany v zmyslb platnych
pr6vnych predpisov, vo vlastnom mene ana vlastn6 nakludy,- s vynimkou
zab.ezpetenia revizii zabudovanych zariadeni (hydrant, " bleskozvody,
elektrozariadenia), ktor6 vykonri na vlastn6 naklady prenaj imateli.



po skondeni n6jmu je n_aj9m9a povinny odovzdat' prenajatd nebytovd priestory v stave
v akom ich prevzal s prihliadnutfm na obvykld opotrebenie,
niijomca je opr6vneni umiestnit' oznadenie wojej prevddzky na vonkaj5ej dasti
budovy, av5ak len po predch6dzajfcom odsrililiseni prenajimatel'om. 

"Nakol'ko

budova, v ktorej sa prenajal6 priestory nachidzajtt, je pamiatkbvo chraneny objekt,
tvar a formu oznadenia .n6jomcu, urdi n6jomca v zula-de s pravidlami pamiatk"ovej
ochrany budov. Oznadenie svojej prevddzky, si nrijomca zabeipelina vlasind nriklady.

ikinok VI.
Skonienie nijmu

l. Najg,Tly vztah kondi uplynutim doby n6jmu tj.31.12.2008 Ndjomnri zmluvu je moZn6
predlZit', ak o to ndjomca pisomne poiliada najneskdr jeden mesiic pred skondenim n6jmu
a prenajfmatel'o to prejavi zitujem.

2. Pred_uplynutim dojednanej doby n6jmu, moZno skondit'nrijom aj pisomnou dohodou
oboch zmluvnfch-. strii"n alebo pisomnou v;fpoved'ou. Vypovedai' n6jomny 'vztah je
opr6vnen6 ktor6kol'vek zo zmluvnlfch stran.

a
J.

4.

Prenajimatef ako i n6jomca sri opr6vneni vypovedat'tuto zmluvu z d6vodov uveden;fch v
$9 ods. 2 a3 zikona E. 11611990 Zb. v zneni neskor5ich predpisov. V;fpovedn6 lehota pre
obe zmluvn6 strany je 2 mesadn6, ak d'alej nie je stanoven6 inak a podita sa od prvdho dia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade
vypovede z d6vodov ome5kania nrijomcu s platenim n6jomn6ho alebo sluZieb, ktor;fch
poskytovanie je spojen6 s uZivanim nebytovfch priestorov a to viac ako 30 dni, alebo
uZivania prenajatfch priestorov n6jomcom na in6 ridely, neZ je stanoven6 touto zmluvou,
j e qf povedn6 lehota j ednomesadn 6 a zalina plynirt' diom dorudenia.
Podas plynutia vyfpovednej lehoty, je nrijomca povinnli umoZnit' z6ujemcom o prenajatd
priestory, vykonat' ich obhliadku, avSak len za svojej pritomnosti, ako i za pritomnosti
prenajimatel'a.
Prenajimatel' mii pr6vo odstupit' od zmluvy ak:
a) je n6jomca v likvid6cii alebo ak bolo vodi n6jomcovi zatate konkurznd resp.

vyrovnacie konanie,
b) n6jomca napriek pisomnej vystrahe, uLiva prenajatd priestory alebo ak trpi ich
. uZivanie taklfm sp6sobom, Ze prenajimatefovi vznikri Skoda alebo, Ze mu brozi znaEnd,

5koda.

Dorudenfm pisomn6ho ozndmenia o odstripeni od zmluvy, n6jomn6 zmluva zanik6. V
pripade skondenia n6jmu odstripenim od zmluvy, je ndjomca povinnlf vypratat'prenajatd
priestory, a to najnesk6r do 5 dni od dorudenia ozn6menia o odstripeni od ndjomnej
zmluvy, druhej zmluvnej strane.
V pripade, ak si n6jomca nesplni svoju povinnost' odovzdat' prenajimatefovi po skondenf
n6jmu, vypratand prenajatd priestory riadne a vdas resp. ak neodovzd6 prenajimatel'ovi
riadne, tieto prenajat6 priestory v lehote najnesk6r do 5 dni od dorudenia ozndmenia
o odstfpeni od zmluvy, je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnri pokutu vo vy5ke
30,- Sk ato za kald! inalaty dei omeskania. Zmluvn6 strany prehlasujri, Ze tirto
zmluvnri pokutu povaZujri za primeranf.

6. Ztrr;rik zmluvy nezbavuje n6jomcu povinnosti uhradit' prenajfmatetovi v5etky svoje
zixazky.

5.



1.

2.
a
J.

dHnokVII.
Zhvereilnf ustanovenia

T6to zmluva nadobrida platnost'dilom podpisu oboch zmluvnych str6n.
Nrljom sazaEina dfiom nadobudnutia ridinnosti tejto zmluvy, tj. dilom I.L2004.
Vo veciach neupravenlfch touto zmluvou, sa zmluvnf vztah spravuje ustanoveniami
zhkona 8,. 11611990 Zb. o n6jme a podn6jme nebytovfch priestorov, v platnom zneni
a prisluSnymi v5eobecne zhvdznymi pr6vnymi predpismi.
Zmluvnd strany prehlasujri, Ze si tirto zmluvu pred jej podpisanim preditali, Ze bola
uzavret| po vz6jomnom rokovani podl'a ich slobodnej v6le, urdite viine azrozumitel'ne,'
nie v tiesni zandpadne nevjhodnjch podmienok s jej obsahom srihlasia anaznak srihlasu
ju podpisujf.
Zmluvn6 strany m6Zu menit' obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat' dodatky k tejto
zmluve len pisomne, po vzdjomnej dohode.
T6to zmluva je vyhotoven6 v Styroch rovnopisoch, z ktorych kaZde zo zmluvnfch stran
obdrZi dva.

V Bratislave. dila .12 ,tz.>o o 3 V Banskej Bystrici, dna 3O,At' 'Zoot3

REGIONALNA KOMORA
ZUEru*CX LEKAROV

/) sgpidlom
v B}rgp@lpYsTRtcr

za Region6lnu komoru zubn;ich lekdrov
MUDr. Lubomfr Sucha

prezident RKZL

sI)OIIii( ARCI ii] LI(TOV SLOVENSKA

Pansktr 15

811 01 Bratislava
i{]ir: 001 78 471

S uzavretim tejto n6jomnej zmluvy, vyjadril sfhlas v mene pani Helgy Lobenwein (druhej
podielovej spoluvlastnidky), aj JUDr. Allan BOhm, jej pr6vny z6stupca.

V Bratislave. dia

5.

6.

JUDr. Allan Bdhm


