ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Spolok architektov Slovenska
Panska 15, 811 01 Bratislava
ICO: 00 178 471 x
registrovany na Ministerstve vnitra SR ¢. VVS/1 -744/1990
bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s. Banské Bystrica
&. 4.: 50187977/0900
zastupeny: Prof. Ing. arch. Stefan Slachta, CSc., prezident SAS

a

Najomca: Regionalna komora zubnych lekarov
so sidlom : Namestie SNP &.7, 974 01 Banska Bystrica
ICO : 37891049
Registrovany : SKZL zriad’ovacia listina €.6
Bankové spojenie: Tatra banka a.s. Banska Bystrica
C.0. : 2622778641/1100
zastipeny : MUDr. Cubomir Sucha, prezident RKZL

uzatvéraji podla zak. &. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov tito

zmluvuonajme nebytovych priestorov

Clanok L.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je spolu spani Helgou Lobenwein, podielovym  spoluvlastnikom
nehnutelnosti, nachadzajicej sa na Nam SNP ¢&. 7 v Banskej Bystrici, zapisanej na LV €.
1927, ako parc.&. 1468, zastavana plocha vo vymere 641 m?, na ktorej je postaveny dom

’

sup. & 7 , parc.C. 1469, zastavana plocha vo vymere 423 m?, v k.u. Banska Bystrica,

pri¢om spoluvlastnicky podiel prenajimatel’a je 2/3 a pani Helgy Lobenwein je 1/3.

Prenajimatel’ uzatvara tito ngjomnd zmluvu po predchddzajucom sthlase druh¢ho

4

spoluvlastnika a je teda opravneny prenechat’ ngjomcovi do najmu nebytove priestory

nachadzajtice sa v tejto nehnutelnosti.

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory
nachadzajuce sa na II. poschodi objektu uvedeného v ¢&l. 1. bod 1 tejto zmluvy, ktoré

predstavuju:
- Kancelaria 8.21 1. .cooieveiiiiiiiienenniencssiieieeiennsssees s vo vymere 18 m2
Zmluvné strany sa dohodli, Ze za vykurovany priestor sa bude povazovat’ 18 m2.
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4. Spolu snijmom nebytovych priestorov, bude prenajimatel najomcovi poskytovat’ aj
sluzby spojené s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov, ato: dodavku tepla,

elektrickej energie, vodné a sto¢né, odvoz tuhého a komunélneho odpadu.



Clénok II.
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi priestory uvedené v &l. L. bod 2 tejto zmluvy k vykonu
jeho predmetu ¢innosti stym, Ze prenajaté kancelarske priestory bude vyuzivat pre
kancelarske ucely..

Clanok II1.
Doba trvania nijmu

1. Néjom nebytovych priestorov uvedenych v €L 1. bod 2 tejto zmluvy sa uzatvara na dobu
uréitn. Zadina sa 1.1.2004 a kon¢i sa 31.12.2008

2. Najomca sa so stavom prenajatych miestnosti oboznamil a prebera ich bez vyhrad ako
spdsobilé na dohodnuty ucel najmu.

3. O odovzdani prenajatych priestorov do uzivania spi$u zmluvné strany preberaci protokol.

Clanok IV.
Vyska, splatnost’ nijomného, prevadzkovych nakladov a sposob ich platenia

1. Vyska ndgjomného za predmet ngjmu je stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske
600,- Sk za 1 m?/rok za kancelérske priestory, tj.10 800,- Sk za rok
Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

2. Najomné je splatné mesacne vopred, ato najneskor do 10. diia prisluného mesiaca.
Vyska ngjmu za kancelarske priestory predstavuje mesaéne sumu VO vyske 900.- Sk
Najomné bude ndjomca uhradzat’ na wcet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy,
a to na zaklade datiovych dokladov vystavenych prenaj imatel'om.

3. Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit' vy$ku ndgjomného k 01.01. nasledujuceho
roka podl'a miery ro¢nej inflacie oficialne oznamenej Statistickym uradom SR. Néjomca
uhradi rozdiel vzniknuty vo vyske najomného od zadiatku prisluiného roka, na zdklade
osobitnej faktary v termine do 14 dni od dorugenia tejto faktury. Zmenu vysky najomného
prenajimatel’ oznédmi najomcovi predloZzenim dodatku k tejto zmluve, minimélne jeden
mesiac pred u¢innostou takej zmeny.

4. Nad ramec nijomného za uZivanie prenajatych priestorov, bude najomca uhradzat
prenajimatelovi i prevadzkové naklady za sluzby spojené s ndjmom ( za dodéavku tepla —
3%, elektrickej energie — ¢.el. 2115591 — 3%) a ostatné naklady suvisiace s prevadzkou
nebytovych priestorov. Tieto prevadzkové naklady bude najomca uhradzat’ zalohovo, vo
vyske 600.- Sk na ucet prenajimatel’a, ato na zaklade dafiovych dokladov dorugenych
a splatnych v terminoch dohodnutych v &l IV. bod 2 tejto zmluvy, pre uhradu ngjomného.
Zattovanie preddavkov na sluzby spojené s najmom, sa bude vykondvat raz za rok k
31.03. kazdého roka. Tarchopis resp. dobropis na uvedené sluzby vystaveny
prenajimatelom bude splatny do 14 dni od jeho vystavenia.

5. V pripade zvySenia cien a nakladov na dodavku elektrickej energie, tepla, vodné a sto¢né,
ku ktorym ddjde v Case od uzavretia tejto zmluvy, sa ngjomea zavizuje uhradit’ zvySené
néklady na prevadzku nebytovych priestorov.



Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’

sa zavézuje odovzdat' ndjomcovi nebytové priestory uvedené v &l. I bod 2 tejto
zmluvy, v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie avtomto stave ich na svoje
néklady aj udrZiavat,

sa zavézuje zabezpeCovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
nebytového priestoru spojené,

sa zavdzuje bezodkladne upovedomit nijomcu o planovanych opatreniach
a odstrafiovani néhlych udalosti v budove, ktoré maji vplyv na uZivanie predmetu
najmu,

sa zavézuje zdrZat’ sa konania, ktoré bezdovodne stazuje alebo zneprijemiiuje uZivanie
prenajatych priestorov,

je povinny udrZiavat’ podstatu objektu ako jeho vlastnik,

je povinny zabezpeCit poistenie objektu na vlastné naklady. Prenajimatel vsak
nezodpovedd za $kody na majetku nijomcu spésobené stratou, odcudzenim,
poskodenim a zniCenim bez zavinenia prenajimatel’a. Poistenie majetku si' zabezpedi
na vlastné néklady najomca.

2. Néjomca:

sa oboznamil so stavom prenajimanych nebytovych priestorov a bez vad ich prevzal
do svojho uzivania, ato v defi podpisania tejto zmluvy,

pocas najmu sa zavidzuje riadne ana dohodnuty ucel uZivat prenajaté nebytové
priestory, ako aj riadne pouZivat' sluZby spojené s ndgjmom nebytovych priestorov,
pocas dohodnutej doby najmu, bude zabezpetovat bernu wdrzbu a drobné opravy
predmetu ndjmu na svoje naklady, podl'a nar. vlady ¢. 87/1995 Z.z..

bez zbyto¢ného odkladu je povinny ozndmit prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma
znasat a umoznit mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla na majetku
prenajimatel’a,

nie je opravneny prenechat’ prenajaté nebytové priestory ani ich ¢asti, do podnajmu
tretim osobam, bez pisomného sthlasu prenajimatela,

technické zhodnotenie a stavebné upravy na predmete ndgjmu moZe zrealizovat
ngjomca len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a, ato na vlastné
naklady. Odpisy pripadného technického zhodnotenia, realizovaného najomcom na
vlastné naklady, zatuctuje ndjomea vo svojom utovnictve.

prenajaté nebytové priestory bude uZivat' so starostlivostou riadneho hospodara,
najmd dbat’ o to, aby nedoslo k poskodeniu majetku prenajimatel’a,

zodpovedd prenajimatelovi za $kody v prenajatych priestoroch, spdsobené jeho
zamestnancami, zdkaznikmi pripadne dod4vatel'mi,

zdrzat’ sa konania, ktorym by bezddvodne stazoval alebo zneprijemioval ostatnym
ngjomcom vykon ich ndjomného prava,

je povinny umoznit na poZiadanie pristup a kontrolu prenajatych nebytovych
priestorov, '

v pripade poistnej udalosti je najomca povinny bezodkladne informovat’
prenajimatel’a,

najomca zodpoveda za dodrZiavanie vietkych povinnosti vyplyvajtcich z predpisov
0 poZiarnej ochrane, BOZP a hygienickych predpisov. N4ijomca zodpovedd za
zabezpeCenie vSetkych povinnosti na tseku poZiarnej ochrany v zmysle platnych
pravnych predpisov, vo vlastnom mene ana vlastné néklady, s vynimkou
zabezpeCenia  revizii  zabudovanych  zariadeni (hydrant,  bleskozvody,
elektrozariadenia), ktoré vykona na vlastné néklady prenajimatel’.



- po skon&eni ndgjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajaté nebytové priestory v stave
v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

- najomca je opravneny umiestnit' oznalenie svojej prevadzky na vonkajsej Casti
budovy, aviak len po predchadzajucom odsthlaseni prenajimatelom. Nakolko
budova, v ktorej sa prenajaté priestory nachadzaju, je pamiatkovo chraneny objekt,
tvar aformu oznaCenia ndjomcu, uréi ndjomca v stlade s pravidlami pamiatkove;j
ochrany budov. Oznalenie svojej prevadzky, si ndjomca zabezpedi na vlastné néaklady.

Clénok VL.
Skoncenie najmu

Néajomny vztah kon¢i uplynutim doby najmu tj. 31.12.2008 N4jomnu zmluvu je mozné
predlzit’, ak o to ndjomca pisomne poZiada najneskér jeden mesiac pred skoncenim najjmu
a prenajimatel’ o to prejavi zdujem.
Pred uplynutim dojednanej doby najmu, moZno skonéit najom aj pisomnou dohodou
oboch zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou. Vypovedat najomny -vzt'ah je
opravnend ktordkol'vek zo zmluvnych stran.
Prenajimatel’ ako i najomca st opravneni vypovedat’ tito zmluvu z dévodov uvedenych v
§9 ods. 2 a 3 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Vypovedné lehota pre
obe zmluvné strany je 2 mesaénd, ak d’alej nie je stanovené inak a pocita sa od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade
vypovede z dovodov omeSkania ndjomcu s platenim ndjomného alebo sluZieb, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov ato viac ako 30 dni, alebo
uzivania prenajatych priestorov ndjomcom na iné ucely, nez je stanovené touto zmluvou,
je vypovedna lehota jednomesacén4 a zalina plynut’ ditom dorudenia.

Pocas plynutia vypovednej lehoty, je ndgjomca povinny umoznit’ zdujemcom o prenajaté

priestory, vykonat’ ich obhliadku, aviak len za svojej pritomnosti, ako i za pritomnosti

prenajimatela.

. Prenajimatel’ mé pravo odstupit’ od zmluvy ak:

a) je najomca v likvidacii alebo ak bolo voti nijomcovi zalaté konkurzné resp.
vyrovnacie konanie,

b) ndjomca napriek pisomnej vystrahe, uZiva prenajaté priestory alebo ak trpi ich
uzivanie takym spdésobom, Ze prenajimatel’ovi vznik4 §koda alebo, e mu hrozi znaéna
Skoda.

Dorucenim pisomného ozndmenia o odstipeni od zmluvy, ndjomnd zmluva zanikd. V

pripade skonCenia nijmu odstipenim od zmluvy, je ndgjomeca povinny vypratat’ prenajaté

priestory, ato najneskdr do 5 dni od dorucenia oznimenia o odstipeni od najomne;
zmluvy, druhej zmluvnej strane.

V pripade, ak si ngjomca nesplni svoju povinnost’ odovzdat’ prenajimatel'ovi po skon&eni

najmu, vypratané prenajaté priestory riadne a v€as resp. ak neodovzdé prenajimatelovi

riadne, tieto prenajaté priestory v lehote najneskdér do 5 dni od dorudenia ozndmenia

0 odstipeni od zmluvy, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske

30,- Sk ato za kazdy inacaty defi omeskania. Zmluvné strany prehlasujt, Ze tuto

zmluvnu pokutu povazuju za primeran.

Zéanik zmluvy nezbavuje ndjomcu povinnosti uhradit’ prenajimatelovi vietky svoje

zavizky.
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Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu oboch zmluvnych stran.

N4jom sa zacina dilom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, t.j. dilom 1.1.2004.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou, sa zmluvny vztah spravuje ustanoveniami
zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov, v platnom zneni
a prisluSnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze bola
uzavretd po vzajomnom rokovani podla ich slobodnej véle, urlite vaZzne a zrozumitelne,’
nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok s jej obsahom suhlasia a na znak sthlasu
ju podpisuju.

. Zmluvné strany mo6Zu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto

zmluve len pisomne, po vzajomnej dohode.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrzi dva.

V Bratislave, diia ..5.0.72 290 3 V Banskej Bystrici, diia 5012 © %0973
. \ : REGIONALNA KOMORA
i e 4 : ZUBNYCH LEKAROV
| A sgsidiom
( W ‘ vB %@BYSTMCI
za Sﬁblok architéktov'S sKd za Regiondlnu komoru zubnych lekarov
Prof] Ing. arch. Stefan Slachta, CS¢. MUDr. Cubomir Sucha
- prezident S,{g prezident RKZL
SPOLOK ARCHITEKTOV SLOVENSKA
Panska 15
81101 Bratislava
1C0: 00178 471

S uzavretim tejto najomnej zmluvy, vyjadril sthlas v mene pani Helgy Lobenwein (druhe;j
podielovej spoluvlastni¢ky), aj JUDr. Allan Bohm, jej pravny zastupca.

V Bratislave, dia

JUDr. Allan B6hm



