NAJOMN A
Z M L U V A ¢ 200313

uzatvorena podla zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni

a § 663 a ndsl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v platnem zneni
(dalej v texte len ako ,,Zmluva*)

Prenajimatel’
Priezvisko, meno, rodné priezvisko, titul: Ddtum narodenia: doklad totoZnosti
PODOLAK Peter r. Podolak, RNDr. 08.11.1955
Trvaly pobyt: Statna prislugnost:
Babuskova ¢€.5, 82103 Bratislava, SR Slovenska republika
Kontakty: Bankové spojenie:
VUB, a.s. IBAN SK37 0200 0000 0013 5904 9112

telefon: +421915119718; E-mail: geogpodo@gmail.com
(dalej len ako ,,Prenajimatel™ v jednotnom gramatickom tvare).

Prenajimatef je:
a) vyluénym viastnikom budovy zapisanej na Liste viastnictva (ktorého opis je prilofeny k tejto Zmluve)

vedenom Katastralnym odborom Okresného tradu

Okres: Obec: Katastrdine tzemie:
Zilina ZILINA Zilina
¢islo 1258
Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape
Parceiné &isio: Vymera m™: Druh pozemku:
143 323 Zastavané plochy a nadvoria
Stavba
Stipisné Cislo: na parcele &islo: Druh / Popis stavby:
31 143 ina budova / DOM
v obci: na ulici: v Casti: okres
Zilina Mariénske nadmestie centrum Zilina

(dalej len ako ,,Budova“ v jednotnom gramatickom tvare).

b) opravneny nebytové priestory alebo ich &ast v Budove na zaklade tejto Zmluvy prenajimat.




L
Uvodné ustanovenia a predmet Zmluvy

1.1. Tato Zmluva sa uzatvara medzi

1.3.

2.

2.2

2.3.

31,
3:2.

Prenajimatefom, ktory je uvedeny v zihlavi tejto Zmluvy

a Ndjomcom, ktorym je

Organizdcia ndzov: Slovenskd komora zubnych lekarov, regionslna komora Filina

Sidlo: i1co:

Antona Bernolaka 51, 01001 Zilina, SR 17 639 646

Organizdcia je zriadend DIC: i€ DPH:

§ 44 z3kona &.578/2004 7. z. 2021176234 SK2021176234
Spoloénost zastupuje: Telefén: E-mail:

MORAVCIK Igor, MUDTF.,

KOTULIE Martin, MUDT. rkzlzilina@stonline.sk

(dalej len ako ,Najomea* na druhej strane v jednotnom gramatickom tvare).

Prenajimatel a Najomca st pre Gcely tejto zmluvy dalej v texte spoloéne uvadzany aj ako ,,Zmluvné
strany*,

1.2.

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava prav a povinnosti Zmiuvnych stran v stvislosti so zavizkom
Prenajimatela prenechat Najomcovi do dotasného a odplatného uzivania nebytové priestory v Budove
a sticasne so zavizkom Néjomcu nebytové priestory uZivat na dohodnuty téel, dohodnutym spésobom,
platit za takéto uZivanie Prenajimatefovi dohodnuté platby ato vietko za podmienok dohodnutych
touto Zmluvou.

Zmluvné strany ako Uastnici tejto Zmluvy sdhlasne prehlasuji a svojimi podpismi na tejto Zmluve to

potvrdzuju, Ze si pine spésobili a opravneni k pravnym ukonom a dohodli sa na uzatvoreni tejto Zmluvy
o0 tomto obsahu a za tychto podmienok.

II.
Predmet a el najmu

Predmetom ndjmu sd nebytové priestory v Budove, ktoré sa nachadzaju v Budove na prvom poschodi
vpravo (oznaéované ako 2np R) a to:

a) dve kanceldrie s celkovou vymerou 31,20 m? (0znacované ako K225 a K226);

b) pristupova chodba a 2x socidlne zariadenie (spolo€né priestory)

(dalej v texte len ako ,,Predmet n4 jmu©).

Predmet najmu je vyznaéeny na mape, ktord je Prilohou €1 k tejto Zmluve.
Ucelom najmu zivizok Ndjomcu uZivat Predmet najmu wyluéne na administrativne ucely suvisiace
s ¢innostou regionainej kancelarie Slovenskej komory zubnych lekérov.

Najomca nie je opravneny bez predchddzajliceho pisomného stihlasu Prenajimatela na zmenu Géelu
najmu Predmetu prenajmu.

II1.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najom podla tejto Zmluvy uzatvira od 01.05.2020 do 31.12.2025.

Najomca ma prednostné pravo na predZenie doby ndjmu. V pripade zaujmu Najomcu o predffenie
platnosti tejto Zmluvy (predizenie doby N&jmu) ozndmi tdto skuto&nost Prenajimatefovi pisomne
najmenej =2= (dva) mesiace pred uplynutim doby nédjmu podla bodu 3.1. tohto &lanku. Pri uzavreti
novej Zmluvy, resp. dodatku o predfeni najmu, nie je Prenajimatel viazany sumou najomného podfa
bodu 6.1. tejto Zmluvy.




4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

5.1.

5:2.

5.3.

5.4.

5.5.

Iv.
Odovzdanie Predmetu najmu

Prenajimatel sa zavdzuje, Ze Predmet najmu odovzda do uzivania Najomcovi najneskér v den, ked' zaéne
plynit najom, t.j. 01.05.2020.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani Predmetu najmu spidu Odovzdavaci protokol, ktory ako
Priloha ¢.2, je neoddeliteinou st&astfou tejto Zmiuvy, v ktorom uvedi najma:
a) stav v akom sa Predmet ndjmu nachadza v &ase jeho odovzdania;
b) zoznam a opis prisludenstva a vybavenia Predmetu najmu a stav v akom sa nachadza v &ase jeho
odovzdania;
c) opis zévad Predmetu ndjmu, jeho prisluienstva a vybavenia, ktoré sd Prenajimatelovi zname
v Case uzavretia tejto Zmluvy;
d) iné skuto€nosti, ktorych vyznaéenie pozaduje niektora so Zmluvnych stran.

Prenajimatel sa zavizuje najneskér v defi odovzdania Predmetu najmu odovzdat Najomcovi =2= (dva)
klti¢e od vstupu Budovy a =1= (jeden) od postovej schranky. Najomca sa si moze dat vyrobit daldie kdpie
kfdcov, uvedenych v tomto bode, len so sthlasom Prenajimatela.

Najomca je oprdvneny vymenit kliéovi viotku vo vstupnych dverach do Predmetu najmu za
podmienky, Ze po jej vymene najmu odovzda Prenajimatelovi jednu képiu kluéa v zapecatenej obdlke.
Prenajimatel je opravneny pouiit tento klu¢ na vstup do Predmetu ndjmu v pripadoch, ktoré su
Specifikované v bode 8.5. pism. b) tejto Zmluvy. Po kazdom takomto pou?iti kiti¢a je potrebné klué opat
uloZit do zapeéatenej obélky s ddtumom zapetatenia a podpismi Ndjomcu aj Prenajimatela.

V.
Skoncenie najmu

Najomny vztah podla tejto Zmluvy sa skonéf:

a) uplynutim doby, na ktort bol ndjom dohodnuty v pripade (ak bol dohodnuty na dobu uréitd);

b) pisomnou dohodou medzi Zmluvnymi stranami, vtomto pripade je najomny vztah ukonceny
k dohodnutému driy;

¢} uplynutim vypovednej doby na ziklade pisomnej vypovede zo strany Prenajimatela alebo
Najomcu, za podmienok uvedenych v bode 5.2. tohto ¢lanku;

d) zanikom predmetu najmu alebo zanikom Prenajimatela bez nastupcu;

e) zdbévodu zmeny viastnika Budovy;

f) odstdpenim od tejto Zmluvy podta bodov 5.3. alebo 5.4. tohto Clanku. Odstupenim od tejto
zmluvy sa tato Zmluva nerudi od podiatku, ale ai odo dia dorucenia pisomného odsttpenia od
tejto zmluvy druhej Zmluvnej strane. Odstupenim od Zmluvy nie s dotknuté pripadné naroky
Prenajimatefa na zmluvnlG pokutu (dohodnutd touto Zmluvou), resp. na néhradu $kody
vzniknutej v stvislosti s uZivanim Predmetu najmu Njomcom.

g) opakovanym poru$ovanim povinnosti Najomcu uvedenych ¢ldnku VIII. tejto Zmluvy.

Vypovedna doba dohodnuts Zmluvnymi stranami je jeden kalenddrny mesiac. Vypovedna doba za¢ina
plyndt prvym difom mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena.
Prenajimatel je opravneny od Zmluvy odstupit ak Najomca:

a) neuhradi prvé Najomné v termine podfa bodu 6.3. tejto Zmluvy;

b) neuhradi Zdbezpeku v termine podfa bodu 7.2. tejto Zmluvy.

Najomca je opravneny od Zmluvy odstlpit ak Predmet prendjmu nebol odovzdany v stave spdsobilom
na dohodnuté uZivanie.

Prenajimatel je oprévneny Zmluvu pisomne vypovedat vo vypovednej lehote podfa bodu 5.2. tohto
Clanku v pripade, Ze Ndjomca:

a) uZiva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou;

b) prenecha Predmet najmu alebo jeho Zast do podndjmu bez sthlasu Prenajimatela;

¢} napriek pisomnému upozorneniu porusuje podmienky dohodnuté touto Zmluvou.




5.6. Najomca je opravneny Zmluvu pisomne vypovedat vo vypovednej lehote podia bodu 5.2. tohto ¢lanku
v pripade, ze:
a) strati sposobilost na prevadzkovanie ¢innosti, na ktoré si Predmet najmu prenajal;
b} Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Najomcom nespdsobily na dohodnuté uZivanie.
5.7. Najomca je pri ukonéeni najmu povinny:

a) v Case vypovednej lehoty spristupnit Predmet najmu a strpiet obhliadku Predmet ndjmu dalsimi
zdujemcami v nevyhnutnom rozsahu, pricom sa zavizuje k pinej suéinnosti. Termin obhliadky
musi Prenajimatel s Ndjomcom vopred (telefonicky alebo E-mailom) odstihlasit;

b) Predmet ndjmu pred protokoldrnym odovzdanim odbornym spésobom opravit, odstranit
akékolvek Skody a vymalovat hygienickym naterom na bielo tak, aby v defi skonfenia najmu
zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebenie) pri odovzdani do uZivania Najomcovi;

c) bez zbytoéného odkladu, najneskdr do 10:00 hod. v prvy pracovny defi po dni ukonéenia najmu,
Predmet najmu uvolnit a protokoldrne ho odovzdat Prenajimatelovi.

d) odovzdat spravcovi Budovy vietky képie klticov od spoloénych priestorov Budovy a postovej
schranky;

e) spisat so spravcom Budovy protokol o odovzdani Predmetu najmu.

5.8. Ak Najomca riadne a vfas neuvolni Predmet ndajmu a protokoldrne ho neodovzda spravcovi Budovy
podla bodu 5.7. tohto ¢&lanku, je spravca Budovy opravneny hnutelné veci umiestnené v Predmete
najmu vypratat a uskladnit ich na naklady a nebezpecenstvo Najomcu na inom mieste, s ¢éim Najomca
suhlasi a svojim podpisom na tejto Zmluve to potvrdzuje.

VI
Najomné a d’alSie peitazné zdviizky Ndjomcu

6.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude platit Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu ndjmu
najomné (dalej len ako ,,Ndjomné*) vo vyske =150,00 EUR (siovom: =jednostopatdesiat EUR) mesacne, o
predstavuje =57,70 EUR/m” roéne.

6.2. V Ndjomnom podfa bodu 6.1. je zahrnuta odplata za:

a) UuZivanie Predmetu najmu;

b) spotrebovant student vodu;

¢) zakladnd 4drZbu spolonych priestorov a €asti Budovy.
Spolo¢nymi ¢astami Budovy je vstup do Budovy z ulice Burianova medzierka a schodi$te od vstupu
do Budovy po 3. nadzemné podlaZie Budovy.

6.3. V Ndjomnom podla bodu 6.1. nie je zahrnutd odplata za tieto sluZby spojené s uZivanim Predmetu
najmu:
a) dodavka elektrickej energie;
b) upratovanie a zakladna (drZba Predmetu najmu;
c) pripojenie k informaénym a datovym sietam v Budove;
d)} upratovanie spoloénych priestorov Budovy.

6.4. Dodavku sluZieb podia bodu 6.3. pism. a), ¢) ad) je predmetom samostatnej zmluvy Najomcu
s Prenajimatelom poverenym Spravcom Budovy (vid. bod 8.1. tejto Zmluvy).

6.5. Dodavku sluzieb podfa bodu 6.3. pism. b) je Najomca opravneny zabezpeéit si na svoje naklady na
zaklade samostatnej zmluvy Ndjomcu a trefou stranou.

6.6. Prvé najomné za mesiac maj 2020 sa Ndjomca zavizuje uhradit v defi podpisu tejto Zmluvy prevodom na
bankovy ucet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy.

6.7. Ndjomca sa zavdzuje platit Ndjomné za kalendarny mesiac vopred ato vidy do 20 -teho dfia
kalendarneho mesiaca, ktory predchddza mesiacu za ktory sa Ndjomne plati.

6.8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak bude N4jomca v omeZkani so zaplatenim akejkolvek platby
podla tejto Zmluvy, Prenajimatel ma narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % z diZnej sumy
za kaZdy defi omeskania. Tym nie je dotknuty ndrok Prenajimatefa na nahradu $kody nad ramec
uhradenej zmluvnej pokuty.

6.9. Ak je Najomca v omeskani platieb Najomného viac ako =1= (jeden) kalendarny mesiac ie Prenajimatefl
opravneny okamZite vypovedat tito Zmluvu.




6.10. Ndjomca nemd prévo zapotitat svoje pohfadavky alebo naroky vodi Prenajimatelovi proti pohfaddvkam
alebo ndrokom Prenajimatela voi Najomcovi vzniknutym na zaklade Zmiluvy, alebo zadrZiavaf a neplatit
najomné alebo akékolvek iné platby (ich Zast) podia Zmluvy z dévodu akychkolvek néarokov alebo
pohladdvok Najomcu vodi Prenajimatefovi.

VIL
Pefiaind zabezpeka

7.1, Zmiuvné strany sa na zaklade § 555 a# 557 zékona & 40/1964 Zb. (Obtiansky zédkonnik) dohodli na
pefiaZnej zébezpeke vo vyske =150,00 EUR (slovorn: =jednostopétdesiat EUR), dalej v texte len ako
wZabezpeka®.

7.2. Néjomca sa zavazuje zloZit zdbezpeku v defi podpisu tejto Zmiuvy a to prevodom na bankovy Géet
Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy.

7.3.  Zposkytnutej Zabezpeky sa v priebehu ndjmu a po skonteni najmu uhradia pripadné Skody na
Predmete nijmu, jeho prisluSenstve a vybaveni zavinené Najomcom alebo osobami, ktoré s nim
Predmet najmu uZivali, alebo sa v fiom sso sGhlasom Ndjomcu zdriovali (dalej len ,$kody")
a pripadné nedoplatky na Ndjomnom a sluzbich spojenych s uZivanim Predmetu ndjmu (dalej len
»nedoplatky”). Pre tento pripad Ndjomca tymto udeluje Prenajimatelovi sdhlas na vykonanie zapoétu
naroku Najomcu na vratenie Zabezpeky s narokom Prenajimatela na Ghradu $kody a nedoplatkov.
Zabezpeka nemdie byt poutitd na Ghradu Nijomného pocas vypovednej lehoty v pripade ukonéenia
najomného vztahu.

7.4.  Na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela je N&jomca povinny v lehote =5= (piatich) pracovnych dni
odo dfia jej dorucenia doplinit Zibezpeku do pévodne dohodnutej vy3ky, ak Prenajimatel
preukdzatelne pouZije Zdbezpeku alebo jej fast na Ghradu svojich splatnych pohfadavok voéi
Najomcovi.

7.5. Ak nenastane Ziadna okolnost, ktora by opraviiovala Prenajimatela zapocitat svoj narok podfa tejto
Zmluvy do ndroku Ndjomcu na vratenie Zabezpeky, je Prenajimatel povinny N&jomcovi Zabezpeku
vratit, a to najneskér v lehote do =15= (pditndstich) kalendarnych dni od protokolarneho odovzdania
Predmetu ndjmu Prenajimatelovi a vysporiadani narokov stvisiacich s ndgjomnym pomerom. Ndjomca
nema pravo pozadovat vratenie Zébezpeky poas trvania najmu.

7.6.  Zabezpeka nie je pre Prenajimatela prijmom z najmu nebytového priestoru.

VIIIL.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a
8.1.  Prenajimatel poveril sprévou Budovy, v ktorej sa nachddza Predmet ndjmu, spraveu ktorym je spolo¢nost:
ZILINAREAL — SERVIS, s.r.0., Marianske ndmestie 31/4, 01001 Zilina, /C0: 45 895 309
(dalej v texte len ako ,,Spravea*).
8.2.  Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat prostrednictvom Spravcu Predmet najmu Ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, a to najneskér vdeii zadiatku najmu avtomto stave ho udrZiavat potas celej doby
trvania tejto Zmluvy, okrem drobnych oprav a obvyklej udrzby. Stav Predmetu naimu pri

odovzdani Nédjomcovi je uvedeny v Odovzddvacom protokole, ktory ako Priloha &2 je'
neoddelitelnou stcastou tejto Zmluvy.

b) zabezpeit Najomcovi piny a nerugeny vykon prdv spojenych s uzivanim Predmetu najmu.

¢} opravit alebo odstranif v primeranej dobe zavady alebo nedostatky vzniknuté v/na Predmete
najmu alebo na jeho vybaveni, ktoré vznikli bez zavinenia Néjomcu a ktoré Ndjomcovi brania
riadne uzivat Predmet nijmu, alebo ktorymi je vykon ndjomného préiva ohrozeny. V pripade
nespinenia tejto povinnosti Prenajimatelom mése Ndjomca odstranit tieto chyby alebo
nedostatky v nevyhnutnej miere sam, po predchadzajicom pisomnom upozorneni
Prenajimatela, pricom je oprévneny od Prenajimatela poZadovat nihradu Géelne vynaloZenych
nakladov. Prévo na ndhradu musi Ndjomca uplatnit u Prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu,

najneskér viak do =30= (tridsiatich) kalenddrnych dni od odstrinenia zévad, inak toto pravo
zanikne.




8.3. V pripade ak sa Najomca nepostard o viasné vykonanie drobnych oprav a beinej udriby Predmetu
najmu, vykonat tieto prostrednictvom tretich oséb, po predchédzajiicom upozorneni Najomcu, na svoje
naklady a poZadovat od N&jomcu nahradu Géelne vynalozenych nakladov.

8.4. Prenajimatel sa zavizuje, Ze stavebné dpravy a iné podstatné zmeny v Predmetu ndjmu bude vykonavat
iba so sthlasom Najomcu. Tento sthlas mdze Najomca odopriet iba z vainych dévodov. Ak takéto
pravy bude Prenajimatel povinny vykonat na prikaz prisluSného organu $tatnej spravy, Najomca je
povinny ich vykonanie umoZnit, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

8.5. Prenajimatel, Spravca a/alebo osoby nimi poverené st opravneni:
a) vstapit do Predmet najmu za Géelom vykonania kontroly uZivania Predmetu najmu. Vstup musi

b)

byt Najomcovi vopred ozndmeny a je mozny iba v pritomnosti Najomcu, prip. osoby, ktort na to
Najomca poveril. Najomca je povinny umoZnit Prenajimatefovi, Spravcovi, resp. osobam nimi
poverenymi vstup do Predmetu ndjmu najneskér do =3= (troch) kalendarnych dni od vyzvania;
Prenajimatel médie bez sthlasu Ndjomcu vstupit do Predmetu najmu iba v naliehavych
pripadoch, kedy méZe byt ohrozeny majetok Prenajimatela alebo Zivot 0sob zdriujicich sa v
Predmete nadjmu. V tomto pripade méie Spravca pouiit na vstup do Predmetu najmu kii¢ zo
zapelatene]j obalky, ktory odovzdal Najomca pri preberani Predmetu najmu.

8.6. Prenajimatel nema ndrok na vneseny avloZeny majetok Najomcu do Predmetu ndjmu, tym nie je
dotknuté pravo Prenajimatela podfa § 672 Ob¢ianskeho zakonnika v platnom znent.

IX.
Povinnosti a prava Ndjomcu

9.1. Najomca je povinny:

a)
b)

c)

d)

g

h)

platif ndjomné podla &lédnku IV. tejto Zmluvy, riadne, na éasav pinej vyske;

zabezpetit si potrebni dokumentéciu, povolenia a sthlasy od prislunych orgdnov Statnej spravy
a samospravy, ak su také v zmysle platnych pravnych predpisov potrebné pre vykon ndjomného
prava;

Najomca je povinny zabezpeéit si na vlastné naklady splnenie tloh potiarnej ochrany v zmysle §
4,56 a7 zakona SNR & 314/2001 Zb. oochrane pred poZiarmi v prenajatych kanceldriach,
bezpetnost pri praci v zmysle zakona & 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci
a dodriavat zdkaz fajéenia v celej Budove vzmysle § 7 zdkona £. 377/2004 Z. z. o ochrane
nefajéiarov v platnom zneni. Ndjomca sa zavédzuje, Ze bude zabezpetovat vietky povinnosti
poiarno-bezpetnostnych predpisov v Predmete nadjmu, ato najma Ze zabezpeli dodrZiavanie
predpisov o poZiarnej ochrane, pinenie z nich vyplyvajucich prikazov, zakazov a pokynov,
zabezpedi vykonavanie pravidelnej kontroly stavu technickych a technologickych zariadeni
v prenajatych kancelaridch zhladiska poZiarnej bezpetnosti, zabezpeci podifa predpisov
o poZiarnej ochrane opatrenia na zabezpetenie miest so zvySenym poZiarnym nebezpefenstvom
tak v prevédzkovom ako i mimo prevddzkovom Ease a ohlasi Spravcovi, pripadne Prenajimatelovi
a prislunému tatnemu Uradu kazdy poZiar, ktory by vznikol v prenajatych kancelariach alebo na
veciach nachadzajticich sa v Predmete prenajmu;

uzatvorit zmluvu s mestom Zilina na odvoz komunaineho odpadu;

Prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu tych oprav, ktoré znada Prenajimatel
a umoZnif mu ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla; |
odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v/na Budove sdm alebo osoby, ktoré s nim
Predmet najmu sjeho vedomim uZivaji. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni Najomcu zévady a poSkodenia odstranif sdm, resp. zabezpedit ich
odstrénenie tretimi osobami a poZadovat od N4jomcu thradu G¢elne vynaloZenych nakladov;
Najomca je povinny nahradit kodu, ktord spdsobil poruenim svojich povinnosti podia tejto
Zmluvy, resp. podfa ustanoveni vieobecne zaviznych prévnych predpisov. Najomca zdroven
suhlasi s tym, aby sa ndrok Prenajimatefa na nahradu $kody zapotital s jeho narokom na vratenie
pefiaZnej zabezpeky podfa bodu 7.6. élanku V. tejto Zmiuvy;

do =3= pracovnych dni od G€innosti tejto Zmluvy odovzdat kfi¢e od Predmetu najmu Spravcovi,
v zapetatenej obdlke, ktory méZe tieto poufit avstipit do Predmetu najmu len pre pripad
Zivelnej pohromy, pre pripad ochrany Zivota, zdravia alebo majetku Prenajimatela alebo Najomcu
alebo tretich oséb. Vtakom pripade je Spravca povinny okamZite kontaktovat telefonicky
najomcu (aj formou SMS). Takéto pouitie kiiéov poznadi Spravca na obdlke a bude informovat
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9.2.

9.3.

9.4,

9.5,

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.
10.5.

11.1.

11.2.

11.3.

Ndjomcu o rozsahu jeho zasahu v Predmet najmu. Spravca sa zavizuje uchovdvat zapetatend
obalku zabezpecit, aby sa ku kitéom nedostali tretie osoby.

Najomca je opravneny:

a) uZivat Predmet najmu, jeho prisluenstvo a vybavenie, spolocné priestory a spoloéné zariadenia
Budovy, v ktorej sa Predmet ndjmu nachddza, ako aj poiivat sluiby, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim Predmetu najmu;

b) umiestnit si v/na Predmete ndjmu alebo v/na niektorej jeho &asti a v/na Budove, na mieste na to
urtenom, svoje obchodné meno a orientaéné oznadenia. Spdsob oznadenia a jeho umiestnenie je
Néjomca povinny odsthlasit so Spravcom a realizovat na viastné naklady. Po skonéeni ndjmu je
Najomca povinny tieto oznalenia na viastné naklady odstranit.

Ndjomca nie je oprévneny:

a) postlpit svoje prava/povinnosti z tejto Zmiuvy alebo ich éast na tretie osoby;

b} vykondvat stavebné dpravy ani inG podstatni zmenu v Predmete najmu bez sihlasu
Prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Sthlas Prenajimatela musi byt dany vopred, a to LEN v
pisomnej forme.

¢} nechat si v Predmet najmu zriadit, prip. aktivovat samostatnii pripojku kablového datového
rozvodu pripadne iné datové pripojenie bez stihlasu Spravcu.

Najomca sa zavizuje:

a) vykonavat v/na Predmete ndjmu na viastné néklady vietky drobné opravy a obvyklt Gidrzbu;

b} pripadne zdvady aposkodenia spdsobené nim alebo osobami, ktoré sa v Predmete najmu
zdrZiavaju s jeho sthlasom, odstranit na viastné naklady;

¢} Predmet ndjmu uZivat tak, aby svojim konanim neruil préva ostatnych ndjomcov v Budove,
neznetistoval a neposkodzoval spoloéné priestory v Budove, v Predmete néjmu, jeho
prisluSenstve a vybaveni a dbal o udrZiavanie Predmetu ndjmu s naleZitou starostlivostou.

d} pri vykone svojich prav dbat, aby sa v Budove vytvorilo prostredie zabezpetujuce ostatnym
Najomcom neruseny vykon ich prav.

Najomca tieZ zodpoveda za konanie 0sdb, ktoré s nim Predmet najmu uZivaju.

X.
Poistenie a zodpovednost’ za Skodu
Poistenie nehnutelnosti (Budovy), v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza, zabezpecuje Prenajimatel na
vlastné néklady.

V pripade poistnej udalosti tykajiicej sa Budovy (ktora je krytd poistnou zmluvou Prenajimatela)

Prenajimatel nezodpoveda za $kody spdsobené na majetku Najomeu, ani za Skody na podnikatelskej
ginnosti Ndjomeu.

Néjomca si podla viastného rozhodnutia poistuje:
a) svoj hnutelny majetok nachddzajlci sa v Predmete najmu;
b) svoje podnikatelské aktivity suvisiace s uZivanim Predmetu ndjmu na ucely dohodnuté touto
Zmiuvou.
Zmluvné strany sa zavazuji chrénit majetok druhej Zmluvnej strany pred pogkodenim alebo znigenim.

V pripade wvzniku poistnej udalosti je Nijomca povinny bez megkania upovedomit o tomto
Prenajimatela.

XL
Ziavereéné ustanovenia
Pravne pomery touto zmluvou neupravené sa spravuji ustanoveniami zak. &. 116/1990 Zb. o néjme

a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a inych platnych pravnych predpisov
Slovenskej republilcy.

Pokial' ddjde k zmene vieobecne zdviznych pravnych predpisov, budu prisludné ustanovenia tejto
Zmluvy, ktorych sa zmena tyka, upravené v sulade s touto zmenou, pricom ostatné zmluvné
ustanovenia ostavajd v platnosti, pokial by zo Zmluvy alebo z povahy zmeny nevyplynulo nie¢o iné.

Akékofvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je moiné prijimat iba po dohode Zmluvnych stran
a vyluéne vo forme oéislovanych pisomnych dodatkov k Zmiuve.
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11.4.

Pisomnosti sa povaiuji za dorutené dfiom ich doruéenia druhej Zmiuvnej strane (prijemcovi).
Pisomnosti sa povaZujt za dorudené aj diiom odmietnutia prevziat pisomnosti, alebo dfiom vratenia
zasielky odosielatefovi z dévodu neprevzatia zasielky prijemcom v stancvenej odbernej lehote.
Pisomnosti sa dorutuji Zmluvnym stranam takto:

a) Prenajimatelovi na adresu: uveden v zdhlavi tejto Zmluvy;

b) Ndjomcovi na adresu: uvedena v zéhlavi tejto Zmiuvy;

pokial nebola pisomne ozndmena zmena adresy.

11.5. Tato Zmluva je vyhotovend v =3= (troch) rovnopisoch, dva rovnopisy su urfené pre Prenajimatela
a jeden rovnopis pre Ndjomcu.

11.6. Zmluvné strany prehlasuj, fe si Zmluvu pred podpisanim pozorne preéitali a obsahu Zmiuvy
porozumeli, Ze Zmluva bola uzavretd na zaklade ich slobodnej a vainej vole, nebola uzavretd v tiesni a
za napadne nevyhodnych podmienok a znak sthlasu ju podpisujd.

11.7. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Géinnost diiom zaplatenia
prvého ndjomného podfa bodu 6.3. a zloZenim zabezpeky podfa bodu 7.2. tejto Zmiuvy.

v.RcexiNave | die . 24.0h 2829 Voo dﬁa‘/" 2. X0

sekretariat _
Fibichova 14, 821 05 Bratislava

e 20 Néjomey @wmm KOHORA ZUBNICH LEKAROY
160" 176 396 46, DIC: 2021176234

Podoldk Peter, RNDr. podpis

Kotuli¢ Martin, MUDr. podpis

Prilohy:
- &1 mapa s umiestnenim Predmetu ndjmu;
- £.2 odovzddvaci protokol Predmetu ndjmu pri zacati ndjmu.
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