o najme nebytovych priestorov KIMEX Group s.r.o.

Zmluva ¢. 01/01/2017

Prenajimatel’:

ICO:
IC DPH:
DIC.

Spolo¢nost’ zapisand v OR Okresného stidu Kosice I. Odd.: Sro, Vlozka &

Bankové spojenie:

CLI

Zmluvné strany

KIMEX Group s.r.o.
PoStova ¢&. 8
040 01 KoSice

36191906
SK2020045995
2020045995

Splnomocneny zéstupca konatela:  JUDr. Jozef BENCIC — prokurista

Opravneny rokovat’:

Najomca:

Adresa pre kore$pondenciu:

ICQ:
QIC:
IC DPH :

Bankové spojenie
IBAN

Zastupena:

Predmetom zmluvy je prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve KIMEX Group s.r.0., na
Volgogradskej ul.¢.13 v Presove, v objekte SO 010 - Administrativna budova, miestnost’ &. 310
o vymere 33 m? podlahovej plochy (3. poschodie), miestnost’ & 311 o vymere 14 m? podlahove;j

plochy (3. poschodie).

Michal Olejar — spravca objektu

Slovenska komora zubnych lekarov
Fibichova 14
821 05 Bratislava

Slovenska komora zubnych lekarov
Fibichova 14
821 05 Bratislava

176 396 46
202 117 6234
SK202 117 6234

_VUB Banka, a.s.

MUDr. Igor Morav¢ik, prezident SKZL
MUDr. Eva Fecova, prezident SKZL PO

CLI
Predmet zmluvy

.. 11036/V



Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory ndjomcovi bez vybavenia predmetmi DHM a
v prenajatych priestoroch mu zabezpetuje poskytovanie prevadzkovych sluzieb spojenych
s prenagjmom a dodavku energii.

Najomca bude nebytové priestory vyuZivat pre potreby vykonu podnikatel'skej €innosti v rozsahu
uvedenom v predmete svojej ¢innosti.

Néajomca bude &innost’ v prenajatych priestoroch vykonavat' v pracovnych diioch v Case od 6%
hod. do 20.%hod. a v pripade potreby aj v ditoch pracovného pokoja.

Cl. III

Trvanie a skon¢enie najomného vzt’ahu

Zmluva &. 01/01/2017 sa uzatvara podla zékona & 116/1990 Zb. v zneni neskorSich pravnych
predpisov, s G&innostou od 1.2.2017 na dobu neuritd a nadobuda platnost’ jej podpisanim oboma
zmluvnymi stranami.

Vypovedn4 lehota je 1 mesaéné a zagina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane. Osobitnym spdsobom ukon&enia
zmluvného vztahu je okamZité zruSenie zmluvy zddvodu nezaplatenia fakturovanej splatky
najomného ani v dodato&nej lehote 10 kalendarnych dni po splatnosti faktiry.

CL IV
Vyska ceny predmetu zmluvy a sposob ihrady
I Cena za predmet zmluvy za miestnost’ & 310,311 &ini 72,-Eur/ m2 prenajatej plochy za
rok.
2. Uvedené cena je bez DPH. Uhrady predmetu zmluvy sa dohodnuté formou mesacnej

platby ndjomného.
3. Vyska mesaénej platby ndjomného po dohode zmluvnych stran predstavuje
sumu 282,- Eur

4. K dohodnutej vyske mesa¢nej platby bude prenajimatel Gctovat DPH vo vySke
zodpovedajtcej platnej legislativnej Gprave.

8, Prenajimatel’ formou dodatku k zmluve moZe upravit’ vy$ku najomného v zavislosti od:

- rastu cien externych dodavok jednotlivych energii, ako s elektrickd energia, teplo,
vodné a sto¢né, resp. rastu cien straznej sluzby.

- rastu inflacie;
- zmeny v predmete zmluvy;

- zmeny pravnych alebo inych predpisov tykajicich sa najmov /napr. nérast cien dane
z nehnutel'nosti a pod./.

6. Dohodnutd cena najomného zahfiia platbu nijomného za prenajaté priestory vratane
nakladov na:



e straznu a informadénu sluzbu

e Standardné poistné kancelarskych priestorov a iné naklady spojené s prevadzkovanim
objektov /bezna udrzba, prevadzka spoloénych priestorov a pod./

e dodavku elektrickej energie, tepla, vodné a stoéné

e upratovanie spolo¢nych komunikaénych priestorov

Néjomné bude prenajimatel’ fakturovat’ najomcovi mesacéne formou faktury, ktora je
splatna do 14-tich dni od datumu vystavenia.

V pripade omeskania platby mdZe prenajimatel’ fakturovat' poplatok zomeSkania vo
vyske 0,03 % za kazdy deii omeskania.

CL V.

Spolo¢né ustanovenia

Najomca je oprdvneny prenajaty majetok pouzivat' obvyklym spdsobom pre vlastna
podnikatel'ska ¢innost’ tak, aby nezhoroval technicky a funkény stav prenajatého majetku.

VyuZivanie priestorov prenajimatel’a, ktoré su predmetom zmluvy tretou osobou alebo na
iné ugely, ako je dohodnuté touto zmluvou, je mozné len s predchadzajucim pisomnym
stihlasom prenajimatel’a.

Stavebné, technologické alebo iné Gpravy v prenajatych priestoroch moZe nijomca
vykonat’ na vlastné néklady, a to len s predchadzajucim pisomnym stthlasom prenajimatel’a.
Pisomny navrh uprav predkladd prenajimatelovi ndjomca. Vykonané odsuhlasené prace
zhodnocujii majetok prenajimatela bez naroku ndjomcu na ndhradu vynaloZenych
nakladov, pokial’ sa zmluvné strany nedohodli inak.

Prenajimatel’ odovzdéva priestory najomcovi do prendjmu na ziklade protokolu
o odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov, ato nésledne po uzavreti zmluvy.
Protokol tvori neoddelitelnt stcast’ zmluvy.

Po ukondeni zmluvného vztahu najomca prevzaté priestory vrati prenajimatelovi
protokolarne v stave, v akom ich prevzal alebo so stipisom vopred dohodnutych zmien s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Zistenti preukazatelni Skodu na majetku
prenajimatel’a sa nadjomca zavizuje uhradit’ bezodkladne po skoneni ndgjomného vzt'ahu.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpeCovat' obvyklé udrZiavanie prenajatych
priestorov. Potrebu oprav nad rozsah obvyklého udrZiavania je nijomca povinny bez
zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi. Ndjomca je povinny umoznit
prenajimatelovi vykonanie oprdv v lom prenajatych priestoroch, a to v rozsahu, ako
prenajimatel’ uznal za potrebné.

Néjomca zabezpeti, aby jeho pracovnici a obchodni partneri, zdrZiavajici sa v prenajatych
priestoroch, dodrZiavali interné predpisy vydané prenajimatelom pre prevadzkovanie
prenajimanych priestorov, vieobecne platné bezpeénostné predpisy a predpisy poZiarnej
ochrany. Vynimky z internych predpisov mdzZe schvalit’ prenajimatel’ na zéklade pisomnej
ziadosti najomcu.



10.

11.

12.

13,

14.

13

16.

17.

18.

19:

Povolenie organov $tatnej spravy a orgénov Specialnej $titnej spravy na prevadzkovanie
predmetu &innosti ndgjomcu v prenajatych priestoroch si ndjomca zabezpetuje na vlastné
naklady.

Za poziarnu bezpe&nost’ a ochranu zdravia pri praci v prenajatych priestoroch zodpoveda
najomca. Ndjomca zodpovedd za Skody, spdsobené poZiarom alebo za iné majetkové a
nemajetkové ujmy, ktoré vznikli v prenajatych priestoroch, alebo ktoré vznikli na majetku
prenajimatela /pripadne d’alich ndjomcov v priestoroch prenajimatela/, a to zavinenim
najomcu alebo jeho pracovnikov a obchodnych partnerov.

Prenajimatel’ prostrednictvom svojich kontrolnych organov si vyhradzuje pravo vykonat
informativnu kontrolu, & ndjomca dodrZuje ustanovenia predpisov BOZP a PO. Tato
kontrola nenahradzuje funkciu regresivnej kontroly.

Uraz pracovnika najomcu alebo jeho obchodného partnera, ku ktorému doslo v spolo¢ne
uzivanych priestoroch v areali prenajimatela (mimo prenajaté priestory prevadzky
najomcu, prenajaté priestory inych najomcov a vyrobné objekty prenajimatel’a) bude riesit’
najomca za G&asti prenajimatel’a v zmysle zakona.

Dovoz a odvoz materialu a tovaru pre vlastna &innost' je nijomca povinny zabezpe€it' v
dase od 6.0 hod. do 20.%° hod. cez vratnicu &1 (stard vratnica v objekte SO 301) v
pracovnych ditoch. Vstup motorovymi vozidlami k prenajatym priestorom v uvedenej dobe
je moZny len na ¢as nevyhnutny na naloZenie resp. vyloZenie materialu.

Prenajimatel’ umozni pracovnikom najomcu a jeho obchodnym partnerom vstup do
objektov arealu prenajimatefla a prenajatych priestorov v &ase od 6.% hod. do 20.% hod. v
pracovnych ditoch a v pripade potreby aj v ditoch pracovného pokoja .

Néjomea sa zavizuje, Ze jeho pracovnici ani obchodni partneri sa nebudi pohybovat’ a
zdrziavat v jemu neprenajatych priestoroch s vynimkou spolo¢nych priestorov
prenajimatel’a.

Néjomca suhlasi, aby strdZna sluzba prevadzkovatela vykondvala kontrolu pracovnikov
najomcu, obchodnych partnerov ndjomcu a ich dopravnych prostriedkov pri prichode do
areélu i pri odchode z aredlu prenajimatel’a. Utelom uvedenej kontroly je ochrana majetku
a inych prav prenajimatela, ako aj daldich subjektov nachddzajucich sa v areali
prenajimatel’a.

Né4jomca je povinny zabezpetit na vlastné naklady vstupné preukazy do aredlu
prenajimatela pre svojich pracovnikov, prip. hosti.

Néjomca sa zavizuje dodrZiavat hygienické a bezpeénostné predpisy, stvisiace s jeho
ginnostou v prenajatych priestoroch /v stlade s pripadnymi zisteniami a nariadeniami SzU
a IBP/ tak, aby moZné nepriaznivé uginky jeho &innosti neovplyvnili v nepripustnej miere
okolie. Pri porugent tohto zavizku je ndjomca povinny strpiet’ a uhradit’ vzniknuté Skody.

Pripadny odpad zo svojej &innosti mdZe najomca skladovat’ len v prenajatom priestore.
Jeho odvoz a likvidaciu ndjomca zabezpe&uje na vlastné naklady a zodpovednost'.

Prenajimatel  stihlasi s umiestnenim informa¢nej tabule ndjomcu v priestoroch
prenajimatela. Néajomca je povinny poziadat’ prenajimatela o urenie miesta na
umiestnenie informaénej tabule, ktord si zabezpedi a umiestni po dohode s prenajimatelom
na vlastné naklady .



20.

21,

22,
23.

24.

Néjomca sa d’alej zavizuje:
20.1. Prenajaté priestory vyuzivat’ len na &innosti ako je uvedené v predmete zmluvy.
20.2. Umoznit prenajimatel'ovi kontrolu dodrziavania podmienok najmu.

20.3. Zabezpecit ochranu svojho majetku v prenajatych priestoroch pred odcudzenim alebo
inym znehodnotenim, a to na vlastné néklady v pripade, Z¢ Groveil ochrany
zabezpeCovand prevadzkovatelom v ramci aredlu prenajimatela je pre ndjomcu
nepostacujlca.

20.4. Zabezpec€it' uzamykanie prenajatych priestorov, priCom jednu sadu klPucov v
zapeCatenej obalke (pre pripad havarif) odovzda zodpovednému pracovnikovi
prenajimatel’a.

20.5. Prenajaty priestor (na dverach miestnosti, resp. prenajatého objektu), ktory sluzi ako
pracovisko ndjomcu oznadit’ nazvom firmy.

20.6. Vcas platit’ ndjom za prenajaté priestory.

Nédjomca bude reSpektovat’ (bez ndroku na usly zisk, resp. na néhradu inej $kody)
planované odstavky v aredli prenajimatel’a, ktoré budu najomcovi vopred ozndmené /napr.
planovanych oprav, revizii z Gdrzby energetickych zariadeni a rozvodov v ramci &innosti
primarneho dodévatel'a energii /. Prenajimatel’ nie je zodpovedny za odstdvku /ohlaseni
a ani poruchu/ sposobent svojim dodavatefom pripadne vy$§ou mocou. Toto ustanovenie
sa vztahuje na pripad kolizie zdujmov prenajimatela a ndjomcu.

Postovy styk (koreSpondenciu) si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade dorudovania zasielky doporugene do vlastnych
ruk, na adresu uvedenu v zmluve, pripadne na adresu sidla zmluvnej strany zapisant v
Obchodnom registri ku ditu odoslania zasielky sa povaZzuje za doru¢enu adresatovi riadne aj
v pripade ak sa zasielka vrati spit’ neprevzatd v odbernej lehote, bez ohladu na to, ¢i sa
druhd zmluvna strana o tejto zasielke dozvedela. Zasielka sa povaZuje za doruéent na treti
deti od vratenia neprevzatej zasielky odosielatel'ovi.

Nédjomca sa zavdzuje oznadmit vSetky zmeny identifikaénych tdajov svojej spolo&nosti
uvedenych v tejto zmluve prenajimatelovi a to bezodkladne, najneskdr do konca mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci v ktorom nastali. Najomca sthlasi, Ze uhradi prenajimatelovi
vietky Skody, ktoré by mu mohli vzniknit, zddvodu nesplnenia tejto oznamovacej
povinnosti.

ClL VI

Zaverecné ustanovenia

Této zmluva nadobutda platnost’ podpisanim oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
01.02.2017

Zmeny a doplnky zmluvy mozno vykonavat’ vylu¢ne formou pisomného dodatku, ktory je
platny len ak je podpisany oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa riadia ustanoveniami platnej legislativy Slovenskej republiky.



4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory budu riesit’ prednostne dohodou zmluvnych
stran. V pripade, Ze nebude mozné uzatvorit’ dohodu, spory medzi zmluvnymi stranami sa
bud riesit’ sidnou cestou v stlade s platnou legislativou Slovenskej republiky.

5. Zmluva je vypracovana v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrZi ndjomca adva
prenajimatel’.

6.  Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa obozndmili s obsahom predmetnej zmluvy, porozumeli
mu a na znak suhlasu s jeho obsahom a prejavu slobodnej vdle ho potvrdzuji podpisom
Statutarnych zastupcov, resp. splnomocnenych zastupcov.

V Kosiciach dita 11.1.2017

Prenajimatel’: in Néjomca: -
JUDrJozef Benéié AUDr. Igor Moravéik
Prokurista

MUDr. Eva FeCo¥g, 4, 5
Vg X 051 ﬂﬂ»f"
prezident SKZL PO @w 8 irleny mmq 5}}




